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APRUEBA MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
CHI GUAYANTE

Nom 749.- Chiguayante, 13 de julio de 2006.- Vistos:
estos antecedentes: Decreto Alcaldicio N 637, de fecha
20. 06. 2003;  acuerdo N° 46-14-2004, de fecha 08.07.2004 que
aprueba el inicio del proceso de nodificacion del Plan
Regul ador Comunal ; Resol uci 6n exenta N° 086 de |a
Comi si 6n Regi onal del Medi o Ambiente Regi 6n del Bio -

Bio de fecha 20.03.2006; Oicio Odinarro N 257 de fecha
03. 05.2006 y 268 de fecha 08. 05, 2006 de |a Comi sion

Regi onal del Medi o Ambiente Regi 6n del Bio - Bio; el
Acuerdo Muni ci pal N° 44-15-2006 del 18.05.2006, el cua
aprueba en general |as nodificaciones al Plan Regul ador
Conunal vigente; Acuerdo Minicipal N 45-15-2006 de

18. 05, 2006, el cual aprueba todas y cada una de |as

nodi fi caci ones introducidas al Plan_ Regul ador Conunal
vigente; el Decreto Alcaldicio N 572 de fecha 26.05. 2006
qgue sanci ona | os Acuerdos anteriores; Oicio Odinario N
1206, D.D.U.I. N 541 de fecha 05.07.2006 del Secretario
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani sno Regi 6n de

Bio- Bio por el cual informa favorabl enente el proyecto de
Modi ficaci on al Pl an Regul ador Conunal de ChlPuayante 2006,
de conformidad a la Menoria Explicativa, Mdelo de Decreto
Al caldicio Plano PRCH 2 firnmado y tinbrado por esa
Secretaria Mnisterial y en el uso de |as facultades que ne
confieren los articulos 12 y 63 de la |l ey 18.695, O ganica
Const i tuci onal de Mini ci pal i dades,

Decreto

1- Apruébese | a nodificaci 6n del Pl an Regul ador
Conunal de Chi guayante, aprobado segun Decreto
Al caldicio N° 637 de fecha 20.06.03 y publicado en el
diario oficial de 04.07.03, en el sentido de:

-l ncorporar nonmbres de vias
-El'i mi naci 6n de tranos vial es o
-Modi ficar anchos entre |ineas oficiales
- Agregar una zona especial de restriccion
or Infraestructura sanitaria ZR2
-Modificar deslindes de zonas ZU3-B y ZU1-B
-El'iminar zona ZEIRE y reenpl azarla por zona ZU1-B
-l ncorporar el proyecto "Biovias" y otros nudos
y trazados vial es” exi stentes.

Lo anterior de acuerdo a | o graficado en el Plano
PRCH- 2, denom nado " Pl an Requl ador Conunal de
Chl%ua%ante Modi fi caci 6n 200 "C% conf ecci onado a escal a
1: 10.000 por la Direccion de Cbras Minicipal es de
Chi guayante, que por el presente Decreto se aprueba.

2- Apruébese asimsnb |a nodificacion a la
Ordenanza Local de Plan Regul ador, en la forma que se
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i ndi ca:

Articulo 1, Reenpl &cese en el texto el nonbre de
%Iano "Pl an Regul ador Comunal de Chi guayante” por "Plan
egul ador Conunal de Chi guayante, Modificaci 6n 2006" y

la sigla "PRCH 1" , por: " PRCH 2"

Articulo 3, Reenpl 4&cese |la frase: "que no se
encuentren regl adas por esta" por la siguiente: "
encuentren o no regladas por la presente", e
i ntercél ense a continuaci on de "Plan Regul ador
Met ropol i tano de Concepci 6n" | o siguiente:", Ley de
Bases del Medio Ambiente, Plan Maestro de Aguas Ll uvia"
y agréguese al final de su texto, la siguiente

i ndicaci 6n: ", segln corresponda."

se

_ Articulo 9, Elininese el punto final del textoy
agreguese a continuaci 6n |la siguiente frase: ", segun se
est abl ezca para cada zona, definida en el articulo 26 de

| a presente Ordenanza Local . "

) Articulo 10, En el inciso prinero, agreéguese a
final cono punto seguido | o siguiente: "La nedicidn se
realizari desde la cota nivel de acera o del terreno
natural, segun corresponda. ) )

Para el caso de terrenos con pendiente superior a
15% la altura naxinma establ ecida podré increnentarse un

En el inciso cuarto reenpl &cese |a indicacion:
"4,00 netros", por el siguiente texto: "2,00 netros para
el caso de intersecciones entre pasajes y de pasajes con
calles y 4,00 netros, para el caso de intersecciones
entre calles.", elimnese adenmés , en el dltino inciso,
la frase:"Esta | ongitud podré variar hasta",
reenpl azandose por: "Estas |ongitudes podran ser
aument adas hasta". o ) S

Modi f i quese en su inciso quinto, el siguiente
texto: "En l'os nuevos | oteos que consideren
antej ardi nes", por el siguiente: "En | 0os nuevos |loteos y
edi f1 caci ones que consi deren antej ardi nes"

Articulo 11, Intercal ese después del priner punto
seguido del prinmer inciso, el siguiente texto: "Los
cierros laterales de la faja de antejardin deberéan ser
sienpre transparentes en un 100% ".

Reenpl acese en el misno inciso prinero, desde |a

i ndi caci 6n: "25%, inclusive, por el siguiente texto:
"100% en la calle o pasaje de nenor jerarquia, para |la
franja que exceda los 2,00 netros mninp, segun
corresponda. ) o

Desde el segundo piso se pernmitiran cuerpos
salientes sobre el antejardin, desde el plano vertica
de la |inea de edificacion hasta un netro y di stanci ados
de | os deslindes, segln articulo 2.6.3. de |a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones para | as
edi fi caci ones ai sl adas. " o ]

Agr éguese el siguiente inciso tercero: "Los predios
que enfrenten areas verdes publicas deberan respetar por
estos costados, la faja de antejardin ninino exigida,
segln | a zona en que se enpl acen."

~ Articulo 12, Reenpl &cese el cuarto inciso por |o
siguiente: " Las antenas de tel econuni caci ones cuya
al fura supere los 5,00 requeriran un distanciam ento
hacia | os deslindes equivalente a su altura total mas
1/4 de ésta y deberan ser autorizadas por el Director de
Obras Municipal es previo a que se acredite que no
produciran nol estias al vecindario por |os organi snos
conpet entes que correspondan. . o

~ Reubiquese el inciso tercero cono inciso segundo, Yy

el inciso segundo pasa a ser el inciso tercero.

- |
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iculo 13, Reenpl acese |la indicacioén: " Su
a o clase" por :" Su clase"

Articul o 14, Reenpl 4cese de su texto, el vocablo:
cl asificaci on" por el siguiente: "calificacion”

_Articulo 15, Elininese del texto la frase: "de

caracter industrial y de bodega{e":_

Reenpl acese | a pal abra: "cl asificadas”
por:"calificadas".

Articulo 17, En el titulo "DE TRANSPORTE: ",
renpl &cese el titulo por el siguiente: "TERM NALES DE
TRANSPORTE TERRESTRE | NTER- URBANO Y SERVI Cl GS DE
LOCOMOCI ON COLECTI VA URBANA: " )

Conpl enéntense_en | os términos: "Term nales
Ferroviarios y Term nal es Rodovi ari 0os", con |la siguiente
i ndi caci on; " Inter.-urbanos". o ]

Reenpl acese el requerimiento del térm no: "Term na
fe&[OV|ar|o i nterurbano”, para la indicacién: "15 cada 1
andén”.

_Agréguense al final del titulo, los siguientes
subtitulos y sus requerimentos: "Estaciones de
i ntercanbi o” nodal : 10 cada 1 andén", "Paraderos
Ferroviarios: 3 cada 1 anden." y "Termni nal es de
vehicul os; 1 cada 5 vehiculos."

En el titulo "I NDUSTRI A", reenpl &cese el titulo
por el siguiente: "ACTIVI DADES PRODUCTI VAS: ".

El imnese el subtitulo y su requerim ento:
"Industria y Bodega de mas de 200 nP: 1 cada 150n2
construidos, minino 3.", por |os siguientes: "I
caracter inofensivo o nolesto con inpactos nitigados y
tall eres inofensivos de mas de 50 nR construidos: 2, con
un increnento de 1 cada 30 nR.". )

En el titulo "EQUI PAM ENTO, subtitulo Conercio:",
reenpl acese el término y su requerimento: "Centros o
Est aci ones de Servicio Autonotor: 1 cada 100 n®
construi dos™, por |os siguientes: " Estaciones de
Servicio Autonotor: 1 por cada uni dad de atenci on”
"Centros de Servicio Autonotor: 1 cada 25 n?
construi dos"; "Centros Y Est aci ones de Servici os
Aut onpt or, asoci ados a [ocal es conerciales y/o
servicios: 1 cada 15 nR construi dos.". )

_ Separense del l|istado el térmno: "Discotecas"”,
agréguese junto a éste, el térmno "Clubes Nocturnos" 'y
definase para ellos el siguiente requerimento: " 1 cada
4 ocupantes, para |ocales con una carga de ocupaci on
superior a 40 personas.”

o Antecédase,al_listado: "Pub, Restoranes y
simlares" el térmno "Cafeterias" y reenpl acese e
requerimento, por la siguiente indicacién: " 1 cada 6

ocupantes, para |locales con una carga de ocupaci 6n
superior a 40 personas"”. o

. Agréguese al final del subtitulo, el siguiente
térmno y su requerimento: "Talleres mecéani cos: 2 por
cada uni dad de atenci6n."”

Corrijase en el titulo: "EQU PAMENTO, subtitulo
Deportivo, térmi no Estadio", el requerimento: "1 cada
30 espectadores” por "1 cada 30 aposentadurias.”

Conpl enéntese en el titulo: "EQU PAM ENTQO ,
subtitul o Educaci6n:", con el siguiente térnmno y su
requerimento: "Enseflanza Prebasica: 1 cada 1 aula."

Reenpl 4&cese en el térmi no:"Ensefianza Técnica y
Superior", el requerimento: " mas 1 cada 4 docentes"”
por el siguiente: " mas 2 cada 4 docentes.". ] )

Reempl acese en el teérmno: "Centros de Capacitacion
e Investigaci on", el requerimento: "con un ninino de
2." Por el siguiente : "con un mnino de 5."

_ Reenpl 4cese al final de este subtitulo |a frase
"Adi ci onal mente, |os establ ecinentos educacional es )
deberan considerar al interior de sus predios el espacio
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para la |l egada y salida de vehicul os de transporte
escolar.” por |a siguiente: "Adicionalnente, |os

est abl eci mentos de nivel prebéasico, béasico y nedio,
deber an considerar al interior de sus predios, |os
espaci os para andenes de || egada y salida de vehicul os
de transporte escolar y particul ares, establ eci éndose un
andén por cada 3 aulas, con un nininpo de 2"

En el titulo "EQU PAM ENTO,, subtitulo Salud:",
reenpl &cese en el término "Clinicas y hospital es" el
requerimento: "2 cada 5 camas, con un nininm de 2", por
el siguiente :"3 cada 5 camas con un nininmo de 5."

réguese a continuaci 6n del térmno
"Consultorios"”, la indicacion "y policlinicos" y
reenpl acese de su requerimento | a indicacién: "con un
mninmo de 2", por el siguiente; "con un ninino de 5."

Conpl emént ese a conti nuaci 6n del térm no "Centros
de tratam ento", la indicacidén "y rehabilitacion”
reenpl &cese de su requerimiento [a indicacio6n: "con un
mninm de 2", por el siguiente :" con un nininmp de 5."

_Agr éguese al final del subtitulo, el siguiente
térmno y su requerinento:"Hogares de acogi da: 2 cada
100 n2 con un mnim de 5."

En el titulo "EQU PAM ENTO., subtitulo Servicios:",
reenpl &cese el requerimento: "1 cada 50 n?
construi dos", por el siguiente: "2 cada 50 n2
construidos. ". ] ] o

Separese del listado el término: "servicios
artesanal es” e indiquese para éste, el siguiente
requerimento: "1 cada 30 n2, con un ninino de 2."

Agr éguese el siguiente Inciso dltino: "Cuando se
est abl ezcan destinos mixtos, se atenderé |a condicion
Mis restrictiva y | os requerimentos mninps para
aquel | os e8U|pan1entps.no consi derados en | a tabla
anterior, deberan asinmlarse a los alli sefial ados."

Articul o 18, Reenpl &cese de su contenido, el
vocabl o: "autonotriz" por "autonotor". i

Reenpl acese_en el inciso prinero, subtitulo:
"Superficie predial ninima", la frase: "Para
est abl eci m entos de venta mnorista de combustibles
| i qui dos™, por: "Centros y estaciones de servicio
autonotor sin venta de conbustibles |iquidos”, y
agr éguese después de la indicacio6n: "Para centros
estaci ones de servicio autonotor ", |lo siguiente :",con
venta de conbustibles |iquidos y asociacion a |ocal es
conerciales y/o cafeterias." i )

Reenpl acese en inciso prinmero, subtitulo: "Sistema
de agrupanmiento", la frase; "Para establ ecim entos de
venta mnorista de conbustibles |iquidos", por: "Centros
y estaci ones de servicio autonotor sin venta de
conbusti bl es |iquidos", y agréguese después de |a
i ndi caci 6n: "Para centros’y estaciones de servicio
autonmotor ", lo siguiente: ",con venta de conbustibles
I iquidos y asociacion a |ocal es conerciales y/o
cafeterias.” o o

Reenpl acese el inciso segundo, por el siguiente
texto: "S6lo se pernitira el adosanmiento, para aquellas
i nstal aci ones correspondientes a oficinas y/o salas de

vent as. o

~ Reenpl 4cese en inciso tercero, subtitulo:
"Di stanci am entos: ", donde dice "..... de agua
liquida....", debe decir "..... de agua, |iquidos..... '

~ Articulo 19, Renpl acese el texto del inciso
Prlnero,,por el siguiente: "Term nal es de servicio de
| oconoci 6n col ectiva urbana: Constituyen el uso del tipo
i nfraestructura de transporte y deberan cunplir con lo
establ ecido en | a Ordenanza Genheral de Urbanisno y ]
Construcci ones y demds nornas vigentes sobre la nateria.
Su localizacién en el territorio urbano se condicionaréa
a | os usos definidos para cada zona en el Articulo 26 de

- |
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la presente Ordenanza,". & |
El i mM nese su inciso ultino.

Articulo 21, Reenpl acese el térmno "luz
el éctrica", por :"redes de electrificacion" y agréguese
a continuaci 6n de ésta, los térmnos: ", alunbrado
pablico, tel econuni caci ones”
_Agr éguese a conti nuaci 6n del vocabl o:
"pavi nentaci 6n", el térmno: ", defensa de terrenos"
Agr éguese después del vocablo:" ornato", la

siguiente indicacion: "y otras de caracter especifico"

Articul o 22, Reenpl 4&cese su texto por el siguiente:
"Edi ficaciones en predios existentes: En |os predios
exi stentes y aprobados con anterioridad a |la fecha de
%ronul aci on del Decreto que aprueba el presente Plan
egul ador Conunal, se podra construir, reconstruir,
reparar, alterar, anpliar Y/O ej ecutar obras nenores,
sin que éstos cunplan con [as superficies prediales
ni ni mas establ ecidas en | a presente Ordenanza."

Articulo 24, Corrijase donde dice: "30 zonas"; por
"29 zonas".

Articul o 25, Reenpl 4&cese en el texto la sigla
"PRCH- 1" , por: " PRCH 2"

_Reenpl acese su texto después del segundo punto
segui do, por el siguiente contenido: "En este Ultino
caso, cuando el exceso de terreno sea nenor o igual a 10
metros de longitud, éste podra adquirir |as
condi ci onantes de |la zona en cuesti 6n, debi endo en el
resto de | os casos, cefiirse a |las disposiciones de |la
zona adyacente.". o )

~Agr éguese el siguiente inciso ultino: En I os
predi os esquina y para | os efectos de aplicacion de |as
normas urbanisticas y de edificaci6n, prevalecera la
zona definida por la franja que enfrente a la via de
mayor jerarquia.".

Articul o 26, Reenpl 4cese el texto conpleto de este
articulo por el siguiente:

" Articulo 26. Los usos de suelo pernmitidos y
prohi bi dos en cada zona; |as condi ci ones de subdi vi si on
predial y normas de edificaci 6n que |e son aplicabl es,
son | as que se describen a continuaci 6n y cuentan con
| as siguientes indicaciones generales:

3) Los usos de suelo del tipo Espacio Publico y Area
erde, se entenderan cono sienpre permtidos y
sujetos a las condiciones normativas establ eci das
en los articulos 2.1.30. y 2.1.31. de |la Ordenanza
General de Urbani snp y Construcci ones.
b) Las instal aci ones necesarias para el uso de
Infraestructura, podran_enplazarse en areas de NOTA
utilidad pdblica, previa autorizacion del nunicipio
qui en velara por |a seguridad y resguardo del bien
publico y sus usuari 0s. o o o
C) Las condi ci ones de subdivision y edificacion
establ eci das son sin perjuicio de |la aplicacion
del articulo 6.1.8 de |a Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones. )
e La prohibici 6n de adosanmi ento en predi os sobre
5002, cual quiera sea su destino, sera aplicable
sol o cuando éstos posean un frente predial igua
0 superior a 15 m

AREA URBANA CONSOL| DADA

Zona Residencial ZUL-A.

Usos Pernitidos: i o )
- Resi denci al : Segun lo indicado en el Articulo

- |
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2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, consi derandose para | os efectos
de | o establecido en el Art. 2.1.26 de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones,
un maxi no de 50% de | a superficie total edificada.
- Equi panmi ento: De todas |as clases, excepto
estaci ones de servicio autonmotor con y sin venta
de conbustibles |iquidos, grandes tienhdas,
carceles y centros de detenci 6n; centros de
orientaci on o rehabilitaci 6n conduct ual
cementerios y crematorios; discotecas, pubs,
fuentes de soda, bares, cafeterias, restaurantes
y simlares. i

Super mer cados y mnercados s6l o se aceptan cuando
enfrenten una vialidad estructurante y presenten
carPaS de ocupaci 6n igual o nmenor a 120 (éarea
publ'ico) y 60 personas (puestos de venta)
respectivanmente, segun el articulo 4.2.4. de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.
- Activi dades Productivas: Solo talleres e
i nstal aci ones de caracter sinilar calificadas conp
i nof ensi vas, asoci adas a equi panmi ento de conercio
y/ 0 servi ci 0S. ] ] o
- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio donmiciliario, Aguas_lluyla,_égua pot abl e
y Aguas servidas, Redes de distribuci6n de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segun |o
i ndicado en el articulo 2.1.29 de | a Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no nenci onados cono permtidos,
sePun corresponda, con |as excepciones que puedan
aplicarse, segun | o establecido en | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y Construcciones y en
articular, | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

- Motel es y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2 de la
Ordenanza General de Urbani smp y Conhstrucci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim
Resi denci al o : 200 n2
Equi pam ento y Activi dades
Producti vas . 250 nR

2. Densi dad Habitaci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifanmiliar WU : 200 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 230 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y
Viv. Econénica
Col ectiva en Altura, sobre
4 pi sos. VCA/ VECA : 350 hab/ héa
Vi vi enda_Econoéni ca
Uni fam |iar VEU : 200 hab/ ha
Vi vi enda Econdni ca Col ectiva
en Extension VECE : 184 hab/ ha
Vi vi enda Econdmi ca Col ectiva
en Altura o VECA : 280 hab/ha
Coefi ci ente Maxino
de Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

4. Coefi ci ente Maxi no de
Constructi bi |l i dad 2,0

Si stema de Agrupani ento

- |
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W, VEU, VCE, VECEy )

EQUI PAM ENTO . Al sl ado, pareado

VCA y VECA : Aislado, sin
adosami ento para
ﬁéedlos sobre 500

Di st anci ani ent o
ni ni no haci a
desl i ndes de 6, 00

netros
6. Al tura Maxi ma de Edificaci 6n : Segln articulo
2.6.3 de la

Or denanza Cenera
de Urbanisno y
Const rucci ones,
méxi no 16, 00
nmetros,
equivalente a 5
pi sos mas
mansarda, para la
VCA y VECA

Para otros usos,

no

habi t aci onal es,
) i ) 15 metros.

7. Ant ej ardin M ni no : 2,00 m;

2,00 m 3,00 m vy

4,00 m, frente a

vi al i dad

estructurante y/o

secundari a

pr opuest a.

ZONA RESI DENCI AL ZUL1-B

Los usos de suelo pernitidos y |as condiciones de
subdi vi si 6n, urbani zaci 6n y edificaci 6n de esta zona son
|l as msmas de |la zona ZUl-A, incorporando el uso de
i nfraestructura de Termi nal es de Servicio de Loconoci 6n
Col ectiva Urbana. ) )

Los usos BthIbIdOS son | os msnos que se definen
para | a zona ZUl- A, exceptuandose |os conjuntos de
vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25 y
6.1.2. de la Ordenanza General de Urbani snmo
Construcci ones, |os cual es podran enpl azarse bajo |as
m smas condi ci ones de urbani zaci 6n y edificaci 6n
definidas para |l a zona ZUl-A, pero considerando una
densi dad bruta maxi ma de 250 hab/ha, en |os casos de
viviendas unifanmliares y viviendas col ectivas en
extensi on y de 600 hab/ha, en el caso de viviendas
econéni cas col ectivas en altura, hasta 4 pisos.

Zona RESI DENCI AL ZU2- A.
Usos Permtidos:

- Residencial : Vivienda unifaniliar y vivienda
col ectiva en extension.

La vivienda colectiva en altura (VCA y VECA)
se permtiréd solo en predios que enfrenten |a
ruta 0-60 de Chiguayante. )

Para | os efectos de | o establecido en el articulo
2.1.26 de | a Ordenanza General de Urbanism y
Construcciones, el ejercicio de una actividad

rof esi onal, queda condi ci onada a un maxi no de
0% de | a superficie total ed|f|cada/y | os pequefios
conmerci os e | ndustrias artesanal es 5% ) )

Las edificaciones destinadas al hospedaje, incluyan
0 no servicios conerciales, soélo Bodrén enpl azar se
en predios que enfrenten la ruta 0-60 de
Chi guayant e.
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- Equi panmi ento: De | as siguientes clases: )

- Conercio: SOlo |locales comerciales, no asoci ados
a la venta de al coholes. _

- Cultoy cultura: Sélo |os que inparten e
desarrollo espiritual y religioso. . ]

- Seguridad; SOl o establ ecinmentos destinados a
| a seguridad publica, conmpb uni dades policial es
y cuerpo _de bonberos. o ]

- Educaci on: SOl o establ eci ni entos de prebasica.

) Educaci 6n basica, nedia y superior, solo lo

exi stente a la fecha de entrada en vigencia
del presente Plan Regul ador Conunal . )

- Social: S6lo sedes de juntas de veci nos.

- _Deporte: G mmasios destinados a la cultura

fisica integral, |os cuales, so6lo se podran
englazar en predios que enfrenten la ruta
0- 60 de Chiguayante, ]

- Servicios: S6lo |os que se enplacen en predios
gue enfrentan a call e Abraham Ronero y/o Ruta
-60 de Chi guayante.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio donmiciliario, Aguas_lluyla,_Agua pot abl e

y Aguas servidas, Redes de distribuci on de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segun | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:
- Acti vi dades productivas

- Todos | 0s usos de eguipaniento, resi dencia e

i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados cono

perm tidos, segun corresponda, con |as excepciones

gye puedan apl icarse, segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisno y Construcci ones y

en particular, las contenidas en |a presente

O denanza Local

- Moteles, conercio e industria artesanal asociada a
la vivienda y conjuntos de vivienda socia

progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2 de la
Ordenanza General de Urbani smp y Conhstrucci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mninma : 300 n2
Para VCA y VECA : 1000 n®

2. Densi dad bi taci onal Bruta
Maxi ma:
Vivienda Unifamliar VU : 135 hab/ hé
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 160 hab/ha
Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econonica
Col ectiva en Altura, sobre ]
4 pi sos. o VCA/ VECA : 480 hab/ha
Vi vi enda_ Econdni ca
Unifamliar ] VEU : 108 hab/ha
Vi vi enda Econdmica Col ectiva
en Extension VECE : 128 hab/ ha
Vi vi enda Econoni ca Col ecti va
en Altura ) VECA : 384 hab/ hé
Coeficiente Maxi mo de
Ccupaci 6n de Suel o : 0,4
Coefici ente Maxi mo de
Constructibilidad © 2,4
Si stema de AgrSEan1ento
W, VCA, VEU, CA 'y ) )
EQUI PAM ENTO . Aislado sin
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adosami ento para
ﬁéedlos sobre 500

Di st anci ami ent o
ni ni no haci a
desl i ndes de 5, 00
nmetros, para |os
equi pam entos y
de 8,00 netros
para VCA y VECA
VCE y VECE : Aislado, sin
adosami ento para
redi os sobre
) o ) 00, 00 n2.
6. Al tura Maxi ma de Edificaci 6n . Segun art. 2.6.3.
de I a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.
Para la VCA y
VECA, 16, 00
nmet r os
equi valente a 5
pi sos més
mansar da
Para otros
usos, no
habi t aci onal es,
) ) 15, 00 netros.
7. Antejardin M nino 2,00 m
: 3,00my 4,00 m,
frente a vialidad
estructurante y/o
secundari a
pr opuest a.

_Para | os predios que enfrentan calle Sanders, se
permitira la edificacion en altura, la cual podra
aument ar hasta_en un 60% | os indi cadores de coeficiente
de constructibilidad y densidad y proyectar altura libre
segun rasante.

ZONA RESI DENCI AL ZU2- B.
Usos Permtidos:

- Resi dencial: Segun lo indicado en el Art. 2.1.25
de | a Ordenanza General de Urbanisno y |

Construcci ones, excepto vivienda col ectiva en )
altura (VCAy VECA), la cual so6lo se pernmitira bajo
la curva de nivel 50 metros sienpre que se enpl ace
dentro de una franja adyacente de 60 netros de
ancho, nedi dos en proyecci 6n horizontal, a partir
de dicha curva de nivel, Las condiciones de

ur bani zaci o6n y edificaci 6n seran aplicabl es sobre
la superficie predial resultante, para cada caso en
particular., Con todo, no se permtira edificar
sobre pendiente superiores a 45°. )

Las edificaciones destinadas al hospedaje, excepto
notel es, incluyan o no servicios comerciales, solo
se aceptan enplazadas en la franja de Pie de Mnte
descrita precedentenente. ]

Para | os efectos de | o establecido en el articulo
2.1.26 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, el ejercicio de una actividad
pr of esi onal queda condi ci onada a un maxi no de 20%
de la superficie edlflcada/y | os pequefios conerci 0s
e industrias artesanal es 5%

- Equi pami ento: De | as siguientes clases: )
- Conercio: Solo |ocal es conerci al es no asoci ados

- |
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a la venta de al cohol es. o )

- Seguridad: SOl o establecimentos destinados a la
seguri dad publica, conpo uni dades policiales y
cuer po de bonberos

- Educaci 6n: Solo lo existente a la fecha de
entrada en vigencia de | a presente ordenanza y
| os de ensefianza basica especial y prebasica.

- Cultoy Cultura: So6lo los que permiten e
desarrollo espiritual y religioso y centros
cul tural es.

- Social: SOlo sedes de juntas de veci nos

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas_lluyla,_Agua pot abl e

y Aguas servidas, Redes de distribuci on de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segun |o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades producti vas.

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e

i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp

perm tidos, segun corresponda, con |as excepci ones

8¥e puedan aplicarse, segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisno y Construcciones y

en particular, las contenidas en |la presente

O denanza Local . o ]

- Mt el es y conjuntos de vivienda social y

progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la

O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

- Conercio, industria artesanal y servicios, todos

asoci ados a |l a vivienda, cuando éstos superan el

20% del total de la superficie edificada.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 250 ne
Para equi pam ent o educaci onal
culto y cultura : 1200 nR2 (excepto
r ebasi ca).
Para VCA y VECA : 2000 nP
2. Densi dad Habit aci onal Bruta
Maxi ma Vi vi enda
Uni fam liar VU : 160 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 185 hab/ ha

Viv. Colectiva en Altura
y Viv. Econom ca
Col ectiva en Altura, sobre

4 pi sos. VCA/ VECA : 900 hab/hé&
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam | iar VEU : 148 hab/ ha

Vi vi enda Econoénmi ca
Col ectiva en

Ext ensi én VECE : 148 hab/ hé

Vi vi enda Econoémi ca

Col ectiva en Altura  VECA : 700 hab/ha

Coeficiente Maxi no de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,4

Coefi ci ente Maxi no de

Constructibilidad : 3,8

Si stema de Agrupam ento )

VWU, VCE, VEUy VECE : Aislado con
adosani ent o,
pareado.

VCA, VECA y EQUI PAM ENTO . Aislado, sin

adosami ento para
predi os sobre

- |
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500 n2.
Di st anci am ento
nmini no haci a
desl i ndes de 3, 00
nmetros para | os
) o . equi pam ent os
6. Al tura Maxi ma de Edifi caci 6n: . Segun articulo
2.6.3 de |l a
O denanza Cenera
de Urbanisno y
Const rucci ones.
Para la VCA y
VECA, 36, 00
nmetros, nedi dos
desde el punto
nedio de la cota
de terreno
natural de la
franja a
proyectar, para
el enplazam ento
de estas
edi fi caci ones.
Para otros
usos, no
habi t aci onal es,
) ) 15, 00 netros.
7. Antejardin M ni no 2,00 m
3,00 m y 4,00
m, frente a
vi al i dad
estructurante y/o
secundari a

pr opuest a.
ZONA RESI DENCI AL ZU3- A.
Usos Pernitidos:
Resi dencial : Segun lo indicado en el Articulo

2.1.25 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones, excepto vivienda col ectiva en
altura (VCA y VECA) con altura superior a |los 16
nmetros, equivalente a 5 pisos mas nansarda, |a
cual solo se pernmitira en el area delinitada por
la prOKgCCIQn,de| eje de la calle Cochrane hacia el
cerro nqui mavi da, por el Norte; |a proyeccion de
eje de la calle Los Castafios hacia el cerro

nqui mavi da, por el Sur y con |as siguientes
condi ciones: Bajo |a curva de nivel 50 netros
si enmpre que se enpl ace dentro de una franja
adyacente de 60 netros de ancho, nedidos en
proyecci on horizontal, a partir_de dicha curva de
ni vel . Las condiciones de urbani zaci 6n y o
edi ficaci 6n, seran aplicables sobre |a superficie
predial resultante para cada caso en particular.

Con todo, no se pernitira edificar sobre pendientes

superiores a 45°.

- Equi pam ento; De toda cl ase, excepto carceles y
centros de detenci 6n; centros de orientaci 6n o
rehabilitaci 6n conductual, cementerios
crematori os; discotecas, pubs, fuentes de soda,
bares y siml ares. ) o

Los centros y estaciones de servicio autonotor
con y sin venta de conbustibles |iquidos, mercados
super mer cados grandes tiendas y restaurantes, se
permitiran solo en predios que enfrenten una
vialidad estructurante y presenten una carga de
ocupaci 6n igual o nenor a 150 personas para el caso
de grandes tiendas, 120 personas (area publico)

- |
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para el caso de supernercados y 60 personas
(puestos de venta) para el caso de mercados, todo
segun el articulo 4.2.4 de |a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcci ones.

- Actividades Productivas : SOlo talleres e

i nstal aci ones de caracter sinilar calificadas cono
i nof ensi vas, asoci adas a equi pam ento de comercio
y/ o servicios. Talleres necanicos, s6lo cuando
enfrenten vialidad estructurante.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas_lluyia,_Agua pot abl e
y Aguas servi das, Redes de distribucién de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segun | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de la s

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no nmenci onados conp permtidos,
sePun corresponda, con |as excepciones que puedan
apl'i carse, segun | o establecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
particular, las contenidas en |a presente

O denanza Local

- Motel es y conjuntos de vivienda socia
progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 200 nR2
2. Densi dad Habi taci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU : 200 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE . 230 hab/ ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/h&
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU : 184 hab/ ha

Vi vi enda Econoénmi ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 184 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en Altura VECA . 720 hab/ ha

Coeficiente Maxi mo de
Ccupaci 6n de Suel o

4. Coefici ente Maxi mo de
Constructibilidad : 3,8
Si stema de Agrupani ento
W, VEU, VCE, CE y

EQUI PAM ENTO : Aislado con
adosani ent o,
pareado.

VCA y VECA : Aislado, sin

adosani ent o
para predi os

] o ] sobre 500 n2.

6. Altura Maxi ma de Edificaci 6n . Segun art. 2.6.3.

de Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.
Para la VCA y
VECA, 36, 00
nmetros, nedi dos
desde el punto
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nmedio de la cota
de terreno
natural de la
franja a
proyectar, para
el enplazam ento
de este tipo de
edi fi caci ones,
resto 16 netros,
equi valente a 5
pi sos mas
nmansar da
Para otros
usos, no
habi t aci onal es,

) i ) 15, 00 netros.

7. Ant ej ardin M ni no : 2,00 m

4,00 m en
predi os que
enfrentan | as
call es O Higgins
Oiente y
O Hi ggi ns
Poni ent e.

ZONA RESI DENCI AL ZU3-B
Usos Permtidos:

- Resi denci al: Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

Para | os efectos de | o establecido en el Art.
2.1.26 de |a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, el ejercicio de una actividad
grofe5|onal, gueda condi ci onada a un maxi no de

0% de | a superficie edificada total y los
pequefios conercios e industrias artesanal es 5%

- Equi pam ento: De toda cl ase, excepto, estaciones
de serviclio autonmotor sin venta de conbustibl es

| iqui dos, carceles y centros de detenci 6n; centros

de orientaci 6n o rehabilitaci 6n conduct ual
cenmenterios y crematorios; discotecas, pubs,

fuentes de sodas, bares y sinilares, cafeterias

y restaurantes, estos ultinos, con o sin sal ones

de baile o espectacul os, sOl o estaran pernitidos
cuando se enpl acen en predios que enfrenten una

vi al i dad estructurante.

Las grandes tiendas, supernercados y mnercados soélo
se admitiran en predi os que enfrenten la calle
8 Oiente o la futura Aveni da Troncal

- Activi dades Productivas: Soélo talleres e
i nstal aci ones de caracter sinilar calificadas
cono i nof ensivas, asociadas a equi panm ento de
conercio y/ o servicios

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucién
y Servicio domciliario, Aguas |luvia, Agua
potable y Aguas servi das, Redes de distribucion de
energia, Gas, Gasoductos y Tel ecomuni caci ones
segun |l o indicado en el articulo 2.1.29 de |la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos |l os usos de equipam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura

- |
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except uados y/ o no menci onados conp permitidos,
segln corresponda, con |as excepci ones que puedan
apl'i carse, segun o establecido en |a Ordenanza
General de Urbani sno y Construcciones y en
particular, las contenidas en |a presente
C)denanza Loca

Moteles y conjuntos de vivienda social y
Prog}e5|va segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de
a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 300 n2
2. Densi dad Habi t aci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifanmliar VU : 136 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE . 155 hab/ ha

Viv. Colectiva en Altura
y Viv. Econdm ca
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 700 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU : 136 hab/ha

Vi vi enda Econénmi ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 124 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA . 560 hab/ha

Coeficiente Maxi mo de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

4, Coeficiente Maxi np de

Constructibilidad : 3,2

Si stema de Agrupani ento : Aislado, con
adosan1ento
ar eado.

st anci ami ento
ni ni no haci a
desl i ndes de
8,00 nmetros para
usos no
habi t aci onal es y
de 10 00 netros
eara a VCAy

ECA

6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n . 24,00 netros,
equi valente a 8
pi sos, nés

] ] nansar da.

7. Antejardin M nino 2,00 m
4,00_n1, en
predi os que
enfrentan | as
calles 8 Oriente
y Av. Troncal

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZWA.
Usos Pernitidos:

Resi dencial : Segun |lo indicado en el Articulo
2 1. 25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.
- Equi panmi ento : De toda cl ase excepto carceles y
centros de detenci 6n; centros de orientaci é6n o
rehabilitaci6n conductual, cenenterios y
cremat ori os; discotecas, pubs y simlares.

- Acti vi dades Productivas : So6lo talleres inofensivos

- |
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- Infraestructura : Vial, Redes de distribucio6ny
Servicio domiciliario, Aguas_lluyla,_Agua pot abl e

y Aguas servidas, Redes de distribuci on de energia,
Gas, CGasoductos y Tel econuni caci ones, segun | o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
General de Urbanisno y Construcciones y Term nal es
de servicio de | oconoci 6n col ectiva urbana frente

a vialidad estructurante.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura

except uado y/ o no nenci onados conb permnitidos

sePun corresponda, con |as excepciones que puedan
apl'icarse, segun | o establecido en | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y Construcciones y en
articular, | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim
Resi denci al : 160 nR
M xt o 200 nR

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifanmliar VU : 250 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva
en Extension VCE . 285 hab/ ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econonica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU . 250 hab/ ha

Vi vi enda Econéni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 228 hab/ha

Vi vi enda Econoni ca

Col ectiva en Altura  VECA : 720 hab/ha

Coefi ci ente Maxino

de Ccupaci 6n de Suel o : 0,8

Coeficiente Maxi mo de

Constructibilidad : 3,8

Si st ema de Agrupami ento : Al sl ado, pareado

y continuo, este
ultinmo, con una
| ongi tud maxi ma
de 60% del |argo
total de sus
desl i ndes
| ateral es
conunes,
En predios
| at eral nente
enfrentados a una
edi ficaci 6n
ai slada, la
al tura maxi ma
para | a i
continui dad sera
de 3,50 nts.,
esto, sin alterar
el resto de |as
condi ci onant es
aPllcabIes par a
el caso.
6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n

Edi ficaci 6n Continua y Pareada : 7 netros,

equi valente a 2

- |
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pi sos, sobre esta
al tura ai sl ado,
segun art. 2.6.3
de | a Ordenanza
General de

Ur bani sno_y
Const rucci ones,
maxi mo 21, 00
netros

equi valente a 7
pi sos, nas
nmansar da

Segun art. 2.6.3
de I a Ordenanza
General de

Ur bani sno_ y
Const rucci ones,
maxi no 21, 00
netros

equi valente a 7
pi sos mas
mansar da

2,00 m

Las condi ci ones de subdi visi 6n, urbanizaci 6n y

Edi fi caci 6n Ai sl ada

Antejardin M nino

edi fi caci 6n

ara Term nal es de servicio de | oconpci 6n

2.1.25 de la O denanza Genera

) de Urbanisnmo y
Construcci ones.

iglggtggﬁaugxggﬁaﬁggén | as establ ecidas en el Articulo
ZONA RESI DENCI AL M XTA ZU5.

Usos Permitidos:
Resi denci al Segun |l o indicado en el Articulo

Equi pam ento : De toda cl ase excepto carcel es

y centros de detenci6n

centros de orientaci 6n

0 rehabilitaci 6n conduct ual

cenenterios y

crematori os,

pl ayas de estaci onamni ento.

asoci

Acti vi dades” Producti vas:

Tal l eres e instal aci ones

de caréacter sinmilar calificadas cono inofensivas,

adas a equi pam ento de conmercio y/0 servicios
Infraestructura : Vial, Redes de distribuciodny

Servicio domiciliario,

Aguas |luvia, Agua potable y

Aguas servi das,

Redes de distribuci 6n de energia,

Gs, Gasoductos y Tel econuni caci ones segun | o

i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbanisnmo y Construcci ones. Los
Terminal es de servicio de | oconoci 6n col ectiva

ur bana, podran enplazarse s6lo a partir de la calle
Porvenir al Sur.

Usos Prohi bi dos:

activ
excep

sePun corresponda, con |a excepciones gye puedan

apl'i carse, segun | o establecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en

particular, las contenidas en |a presente

O denanza Local . o )

- Mteles y conjuntos de vivienda social y
Prog;e5|va, segun articulos 2,1.25 y 6.1.2. de

a Ordenanza General de Urbani snpb y Construcci ones.
Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n
1. Superficie Predial M nim

Todos | 0os usos de equi pam ento, residencia,
i dades productivas e infraestructura
tuados y/ o no nenci onados conp pernitidos,
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Residencial y mixto ) : 400 nR2

G ros Usos, no residenciales : 500 n?
2. Densi dad Habi t aci ona

Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 100 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 120 hab/ha

Viv. Colectiva en Altura
y Viv. Econénica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam | i ar VEU : 96 hab/ha

Vi vi enda Econoéni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 96 hab/h&
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA . 720 hab/ héa
Coefici ente Maxi np

de Ccupaci 6n de Suel o : 0,7
Coeficlente Maxi no

de Constructibilidad : 3,8

Si stema de A%bupan1ento

Edi fi caci 6n nti nua : 7,00 netros,
eqU|vaIente a 2
pi sos, con libre

osi bi | i dad de
achada a Bartlr
de los 3,00
netros, nedi dos
desde sus
desl i ndes

| at eral es opuesto
0 concurrentes
del predio. Sobre
esa al tura,

ai sl ado segun
art. 2.6.3 de |la
O denanza Genera
de Urbanisnmo y
Construcci ones,
sin adosani ent o
para predlos de
mas 500 nR.
Lon |tud maxi ma
de 60% del |argo
total de sus
desl i ndes

| ateral es
conunes.,

En predios

| ateral nente
enfrent ados a
una edificaci 6n
aislada, la

al tura maxi ma
para | a i
conti nui dad sera
de 3,50 nts.,
esto, sin alterar
el resto de |as
condi ci onant es
aPllcabIes par a

o o caso.

Edi fi caci 6n Par eada : 7,00 netros,
eqU|vaIente a2
pi sos. Sobre esa
altura, aislado
segun art. 2.6.3.
de la Ordenanza
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6. Al tura Maxi ma de Edificaci 6n . 36

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZU6.
Usos Permtidos:
Resi denci al : Segun |l o indicado en e

Construcci ones.

rehabilitaci 6n conductual, cenenteri os,
crematori os, discotecas, pubs, fuentes de

mer cados y

y/ 0 servici os.

Servicio domiciliario, Aguas [ luvia, Agua
y Aguas servi das, Redes

predi os que enfrenten calle Porvenir.
Usos Prohi bi dos:

activi dades productivas e infraestructura
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General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones,
si n adosami ento
para predi os de
o . ) mas de 500 n2.
Edi fi caci 6n Ai sl ada : Segun art. 2.6.3
de I a Ordenanza
General de
Ur bani sno_ y
Const rucci ones,
sin adosani ento
para predi os de
mas de 500 nR.

di stanci am ent o
mninb a
desl i ndes sera de
3ms

,00 netros,

equi val ente a 12
pi sos mas
mansar da
) ) opci onal

7. Ant ej ardin M ni no 2,00 m;
4,00 m, frente
a vialidad
estructurante.

Articul o

é.1.25 de la Ordenanza Ceneral de Urbanisno y

- Equi pani ento; De toda clase excepto carceles vy
centros de detenci 6n; centros de orientaci6n o

soda,

bares y simlares, centros y estaci ones de
servicio autonotor con venta de conbusti bl es
I iquido. Restaurantes con o sin sal én de baile,
nmercados y supernercados solo estaran permtidos
cuando presenten una carga de ocupaci 6n igual o
menor a 100 personas para el caso de restaurantes,
60 personas &Buestos de venta) para el caso de

1 personas (area publico) para e
caso de supernercados, segun articulo 4.2.4. de
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.
- Activi dades Productivas ;: So6lo talleres e
i nstal aci ones de caracter simlar calificadas conp
i nof ensi vas, asoci adas a equi panm ento de conercio

Infraestructura: Vial, Redes de distribuciény

pot abl e

e distribuci 6n de energia,
Gas Gasoductos y Tel econuni caci ones, segln |l o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbani sno y Construcciones Term nal es
de servicio de | oconobci 6n col ectiva urbana, sélo en

Todos | os usos de equi pami ento, residencia,
exceptuados y/ o no nenci onados cono permitidos,

sePun corresponda, con |as excepciones que puedan
apl'icarse, segun | o establecido en | a Ordenanza

ile.cl - documento generado el 08-Ene-2020
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General de Urbanisnp y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
oca

- Mtel es y conjuntos de vivienda soci al

progresiva, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de la

Ordénanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n
1. Superficie Predial Mnim : 200 n2

2. Densi dad Habi t aci ona
Brut a Maxi ma

Vivienda Unifanmliar VU : 200 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en

Ext ensi 6n VCE . 230 hab/ha
Vi Colectlva en

t
V.
Altura y Viv. Econonica
Colect|va en Altura,
sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 600 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU : 184 hab/ ha

Vi vi enda Econémi ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 184 hab/ ha
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA . 480 hab/ ha
Coeficiente Maxi no de

Ccupaci 6n de Suel o 0,8

Coefi ci ente Maxi no de

Constructibilidad : 3,0

Si stema de Agrupani ento . Al sl ado, pareado
0 continuo

o g~ W

Al tura Maxi na de Edificaci 6n

Edi fi caci 6n Conti nua . 7 netros,
eqU|vaIente a2
pi sos, sobre esa
altura ai sl ado
segln art. 2.6.3
de |a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones,
maxi no 21, 00
net r os,
eqU|vaIente a6
pi sos, nas
nansar da.
En predios
| at eral nente
enfrentados a una
edi ficaci 6n
ai slada, la
al tura maxi ma
para | a i
continui dad seréa
de 3,50 nts.,
esto, sin alterar
el resto de |as
condi ci onant es
aPllcabIes par a

caso.
Longi t ud maxi ma
de 60% del Iargo
total de sus
desl i ndes
| ateral es
o o conunes.

Edi fi caci 6n Par eada . 7 netros,
eqU|vaIente a2
pi sos, sobre es

- |
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altura, aislado
segun art. 2.6.3
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones,
maxi mo 21, 00
netros,
equi valente a 6
pi sos, mas
o ] ] mansar da
Edi fi caci 6n Al sl ada . Segun art. 2.6.3
de I a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones
maxi no 21, 00
netros
equi valente a 6
pi sos, mas
mansar da, mMaxi mo
21,00 netros
equi valente a 6
pi sos, nMas
) i ) mansar da
7. Ant ej ardin M ni no : 2,00 m;
: 4,00 m, frente a
vi al i dad
estructurante.

Las_condi ci ones de subdi vi si én, urbanizaci én y
edi fi caci 6n para Terni nal es de servicio de | oconpci 6n
col ectiva urbana seran | as establ ecidas en el Articulo
19 de esta Ordenanza.

ZONA RESI DENCI AL M XTA zZU7
Usos Permti dos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y

Const rucci ones

- Equi pamiento : De toda clase excepto céarceles

y centros_de detenci 6n; centros de orientaci on

0 rehabilitaci 6n conductual, cenenterios,

crematori os, discotecas, fuentes de soda, bares

y simlares, estaciones de servicio autonotor

sin venta de conbustibles |iquidos, playas de

est aci onani ent o. i )

_Los supernercados y nercados, soOlo estaran
permitidos en predios que enfrenten vialidad
estructurante y gresenten una carga de ocupaci 6n
i gual o menor_ a 250, Bara el caso de supernercados
(area publico) y de 100 personas (puestos de
venta), para el caso de nercados, segun articulo
4.2.4 de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

- Activi dades Productivas: SOlo talleres inofensivos
e instal aci ones de caréacter sinilar calificadas
cono i nof ensi vas, asociadas a equi panmiento de
comerci o y/ o servicios

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Ferroviaria, Aguas |luvia,
Agua potabl e y Aguas servi das, Redes de
distribuci 6n de energia, Gas, Gasoductos y

Tel ecomuni caci ones, segun | o indicado en el
articulo 2.1.29 de |a Ordenanza General de

Ur bani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos: ) ) ) )
- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,

- |
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activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no nmenci onados conp permtidos,
sePun corresponda, con |as excepciones que puedan
aplicarse, segun | o establecido en | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y en
articular, | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

- Mteles y conjuntos de vivienda social y
Prog;e5|va, segun articulos 2,1.25. y 6.1.2. de

a Ordenanza General de Urbanisnpb y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n
1. Superficie Predial Mnim : 300 n2

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 135 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 160 hab/ ha

Viv. Colectiva en ]

Al tura y Viv. Econdnica

Col ectiva en Altura, sobre i
4 pi sos. VCA/ VECA : 600 hab/héa

Vi vi enda Econéni ca

Uni fam liar ) VEU : 128 hab/ ha
Vi vi enda Econoéni ca

Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 128 hab/ ha
Vi vi enda Econoéni ca
Col ectiva en Altura VECA : 480 hab/ha
Coefi ci ente Maxi no
de Ccupaci 6n de Suel o : 0,6

4. Coefi ci ente Maxi nmo
de Constructibilidad 3,0

Si stema de Agrupani ento

VU, VCA, VEU, CA y ) )

EQUI PAM ENTO : Aislado sin
adosami ento para
ﬁéedlos sobre 500

Di st anci ami ent o
m ni no haci a
deslindes de 5,00
netros, para |os
equi pam entos y
de 8,00 netros
para VCA y VECA
VCE y VECE : Aislado, sin
adosam ento para
ﬁ£ed|os sobre 500

6. Al tura Maxi ma de Edificacion : Segun art. 2.6.3
de | a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.
Para la VCA y
VECA, naxi no
21,00 netros
equi valente a 6
pi sos mas
nmansar da
Para otros usos,

no
habi t aci onal es,
) i ) 21, 00 netros
7. Ant ej ardin M ni no ;2,00 m
3,00 m y 4,00
m, frente a
vi al i dad

- |
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estructurante.

8. Ci erros 100 %
transparentes
maxi no 2, 00 m
de al tura.

ZONA CENTRO Cl VI CO ZUs-1
Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y

Const rucci ones o

- Equi pam ento: De | as siguientes clases: o

- Coner ci 0: Excepto estaciones o centros de servicio
aut onot or, di scotecas, bares, fuentes de soda y

pl ayas de estaci onam ento. Los nercados

super mer cados soOl o podran enpl azarse en cuanto_no
superen una carga de ocupaci 6n equival ente a 45
personas (puestos de venta) y de 120 personas

(area publico) respectivanente.

- Culto y cultura i o
Seguri dad: Excepto carcel es, centros de detencion

y simlares,

- Servi ci 0s.

- Soci al

- Educaci 6n: SOl o ensefianza prebasi ca.

-  Esparcimento y turisnp: Excepto sal ones de poo
y juegos el ectroOnicos.

_ orte: G masios destinados a la cultura fisica
integral |os cuales sol o podran enplazarse frente

a una vialidad estructurante, ] ] ]

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucio
Servicio domciliario, Aguas |luvia, Agua potabl
Aguas servi das, Redes de distribucion de energi
Gas, Gasoductos y Tel econmuni caci ones, segun |0

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza

CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no nenci onados
conb permtidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse, segun |lo

establ ecido en | a Ordenanza General de Urbanisno
y Construcciones y en particular, |as contenidas
en IaNgresente O denanza Local . )

- teles y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

ny
ey

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 200 nR2
2. Densi dad Habi taci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU : 200 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE . 230 hab/ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 600 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam | i ar VEU : 200 hab/ha

Vi vi enda Econoni ca
Col ectiva en
Ext ensi 6n VECE : 184 hab/ ha
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Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA : 480 hab/ha
Coeficiente Maxi mo de
Ccupaci 6n de Suel o : 0,6
4. Coefi ci ente Maxi no de
Constructibilidad : 3,0 )
Si stema de Agrupani ento : Aslado, sin
dosani ento para

redi os sobre
00 me.
Di st anci am ento
ni ni no haci a
desli nde de 8, 00
net r os
Para otros usos
no habi t aci onal es
y de 12,00 netros
ara la VCAy
. . . . EC:A'
6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : 21,00 netros
equi valente a 6
pi sos mas
nmansar da
Para otros usos,
no habi t aci onal es,
) . ) 21,00 netros
7. Antejardin M ni no : 2,00 netros
3,00 m y 4,00 m
frente a vialidad
estructurante.
8. Ci erros ;. 80%
transparentes
méxi no 2, 00 m
de al tura.

AREA DE EXTENSI ON URBANA

Se establ ecen cinco Zonas de Extensi én Urbana. Las
Zonas ZEUl, ZEU2 y ZEU3 corresponden a terrenos que
pueden ser incorporados al area urbana nedi ante obras de
recuperaci 6n de terrenos al rio Bio Bio. Su desarrollo
urbano requeriréd de un Plan Maestro de ocupaci 6n
pl ant eado en etapas, aprobado por |a Minicl palidad donde
se defina una vialidad interna integrada a |a definida
conp estructurante por el presente plan, equipani entos
espaci os publicos y areas verdes, infraestructura y
resi dencia con las restricciones que se definen para
cada zona, segun Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, El desarrollo de este Plan Maestro
requerira previanente de un inforne favorable de |la
Secretaria Mnisterial de Vivienda y Urbani smo, Regi 6n
del Bio Bio y se deberd enmarcar dentro de | os usos y
condi ci ones de urbani zaci 6n y edificaci 6n que se
detallan a continuaci 6n pudi endo aunentar hasta en un
35% | os indicadores de estos dos ultinps aspectos, en
| a medi da que | os proyectos ejecuten un porcentaje mayor
de urbani zaci 6n por sobre | o exigido por norma. La
det ermi naci 6n de porcentajes de aunento se basard en | os
presupuestos oficlales de | as obras invol ucradas.

ZONA DE EXTENSI ON ZEU1
Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de |l a Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

- Equi pani ento: De toda cl ase excepto carceles y
centros de detenci 6n; centros de orientaci 6n o
rehabilitaci on conductual, .cenenterios y

- |
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crematorios. Las discotecas, sb6lo se permtiran
gsopladas a conpl ej os gastrondni cos y/ o sal ones

e juego.

- : Igfraestructura . Vial, Redes de distribuciony
Servicio domciliario, Aguas |luvia, Gas,

Gasoduct os, Redes de distribuci6n de energia y
Tel econuni caci ones, estos dos ultinbs, proyectados
en redes subterraneas.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades producti vas.

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no nenci onados
conb permtidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse, segun |lo

establ ecido en Ia Ordenanza General de Urbanisnp
y Construcciones y en particular, |as contenidas
en IaNgresente Ordenanza Local . )

- teles y conjuntos de vivienda social y
progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n
1. Superficie Predial M nim . 400 nR

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 100 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 120 hab/ ha

Viv. Colectiva en
Al tura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 600 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam i ar VEU : 100 hab/ ha

Vi vi enda Econoéni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 96 hab/h&

Vi vi enda Econdni ca

Col ectiva en Altura  VECA . 480 hab/ ha
Coeficiente Maxi mo de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,6
Coeficiente Maxi no de

Constructibilidad . Libre ]
Si stema de Agrupaniento . Aislado, sin

adosami ento para
gredlos sobre
00 n2.

Di st anci ami ent o
ni ni no haci a
desl i ndes de 5,00
nmetros, para |os
equi pam entos y
de 8,00 metros
) o ) ara VCA y VECA

6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : egun articulo
2.6.3 de la
O denanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.
Para la VCA y
VECA, 19,00
netros
equi val ente a 6
pi sos mas

) i ) mansar da
7. Ant ej ardin M ni no : 4,00 m

- |
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ZONA DE EXTENSI ON ZEU2.
Usos Permtidos:

- Resi denci al: Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y

Const rucci ones i

- Equi pam ento: De toda cl ase, excepto carceles
y centros de detenci on; centros de orientacion o
rehabi l'i taci 6n conductual, cenenterios y
crematori os de bodegaje. Las discotecas, solo se
perm tiran asoci adas a conpl ej os gastronon cos

y/ o sal ones de juego. ) ) )

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable y
Aguas_servi das, Gas, Gasoductos, Redes de
distribuci 6n de energia y Tel econuni caci ones,

éstos dos Ultinos, proyectados en redes
subt err aneas.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas
- Todos | 0s usos de eguipaniento, resi dencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp
perm tidos, segun corresponda, con |as_excepciones
gye puedan aplicarse segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisno y Construcci ones y
en particular, las contenidas en |a presente
Ordenanza Local . o )
- Mtel es y conjuntos de vivienda soci al
progresiva, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 300 n2

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma
Vivienda Unifamliar WU : 136 hab/ ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 155 hab/ ha
Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econonica
Col ectiva en Altura, ]
sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 700 hab/héa
Vi vi enda Econdni ca
Uni fam liar VEU : 136 hab/ ha

Vi vi enda Econoémi ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 124 hab/ha
Vi vi enda Econoémi ca

Col ectiva en Altura  VECA : 560 hab/ha
Coeficiente Maxi mo de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,8

Coefi ci ente Maxi no de )
Constructibilidad : Libre )
Si stema de Agrupani ento : Aislado, sin

adosami ento para
g&edlos sobre 500

Di st anci ani ent o
nmi ni no haci a
desl i ndes de 5, 00
netros, para | os
equi pam entos y
de 6,00 netros
. o ara VCA'y VECA,

6. Al tura Maxi ma de Edificacion : Segun Art. 2.6.3.

de | a Ordenanza

- |
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General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones.
Para la VCA y
VECA, 24,00
netros
equi val ente a 8
pi sos mas
) ) nmansar da
7. Ant ej ardin M ni no 0 4,00 m

ZONA DE EXTENSI ON ZEUS3.
Usos Permti dos:

- Resi denci al : Segun lo indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisno y

Const rucci ones. i

- Equi pam ento: De toda cl ase, excepto carceles y
centros de detenci dn; centros de orientaci 6n o
rehabilitaci 6n conductual, cementerios y
crematorios. Las discotecas, sb6lo se permtiran
gsopladas a conpl ej os gastrondni cos y/ o sal ones

€ ] uego. . : .

- Infraestructura : Vial, Redes de distribuciony
Servicio donmiciliario, Aguas |luvia, Agua potable
y Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Redes de

di stribuci én de energia y Tel ecormuni caci ones,

éstos dos ultinps proyectados en redes

subt err aneas.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e

i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados conp

perm tidos, segun corresponda, con |as excepci ones

8¥e puedan aplicarse, segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisno y Construcciones y

en particular, las contenidas en |la presente

O denanza Local . o ]

- Mt el es y conjuntos de vivienda social y

progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la

Ordenanza General de Urbani smp y Conhstrucci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 400 nR
2. Densi dad Habitaci onal Bruta
Maxi ma
Vivienda Unifamliar VU : 100 hab/ha
Vi vi enda Col ectiva en
Ext ensi 6n VCE : 120 hab/ha

Viv. Colectiva en Altura vy
Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/ héa
Vi vi enda Econéni ca

Uni fam liar VEU . 96 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE . 96 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura  VECA : 720 hab/ha
Coeficiente Maxi np de

Ccupaci 6n de Suel o 0,7
Coeficiente Maxi no de

Constructibilidad : 3,8

Si stema de Aggupaniento
Edi fi caci 6n nti nua : 7,00 netros

Legislacion chilena
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equi valente a 2
pisos, con libre
osi bi I i dad de
achada a partir

de los 3,00
nmetros, nedi dos
desde sus
desl i ndes
| at eral es opuesto
0 concurrentes
del predio. Sobre
esta altura,
ai sl ado segun
Art. 2.6.3. de la
O denanza Cenera
de urbanisnmo y
Const rucci ones,
sin adosani ent 0
para predios de
nmas de 500 n2.
En predi os
| at eral nente
enfrentados a
una edificaci 6n
ai slada, la
al tura maxi ma
para | a ]
continui dad seré
de 3,50 nts.,
esto sin alterar
el resto de |las
condi ci onant es
aPI|cabIes para
caso.
Longi t ud maxi ma
de 60% del |argo
total de sus
desl i ndes
| ateral es
conunes.

Edi fi caci 6n Par eada : 7,00 netros,
eqU|vaIente a2
pi sos. Sobre esta
altura, aislado
segln Art. 2.6.3
de ’la Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Construcci ones.
Sin adosani ento
para predios de

o ) ) mas de 500 n?.

Edi ficaci 6n Ai sl ada : Segun art. 2.6.3.
de |a Ordenanza
General de
Ur bani sno_y
Const rucci ones,
sin adosani ento
para predios de
mas de 500 n?

El distanciam ento
m ni o a_desl i ndes
o o o sera de 3 nts.

6. Al'tura Maxi ma de Edificaci 6n : 36,00 netros,
eqU|vaIente a 12
pi sos més
mansar da

] ] opci onal .
7. Antejardin M nino . No se exige

ZONA DE EXTENSI ON ZEWU4

- |
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Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de |l a Ordenanza General de Urbanisnmo y

Const rucci ones

- Equi pani ento: De toda cl ase, excepto carceles y
centros de detenci 6n; cenenterios, crematorios,
estaci ones de serviclo autonotor, centros de
orientaci 6n o rehabilitaci 6n conduct ual

di scot ecas. ) ) )

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas_lluy|a,_Agua pot abl e

y Aguas servidas, Redes de distribuci6n de energia,
Gas, Gasoductos y_ Tel econuni caci ones.

- Se permiten Term nal es de Transporte Urbano en
aquel l os lotes que enfrentan las calles M

Rodriguez y 12 de Cctubre, en proyecci 0n hasta

la linea ferrea

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas
- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/ o no menci onados
conb permitidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse, segun |lo
establ ecido en | a Ordenanza Ceneral de Urbani sno
y Construcciones y en particular, |as contenidas
en IaNBresente O denanza Local . ]
- teles y conjuntos de vivienda social y
Prog§e5|va, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de

a Ordenanza General de Urbani snpb y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mninma . 200 n?2
Para VCA y VECA : 2000 nP
O ros Usos No Residencial es : 1000 ne

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 200 hab/ ha
Vi vi enda Col ecti va
en Extensidn VCE : 230 hab/ha

Viv. Colectiva en
Altura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 700 hab/h&
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam liar VEU : 184 hab/ ha

Vi vi enda Econoémi ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n VECE : 184 hab/ha
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA . 560 hab/ha
Coeficiente Maxi no de

Ccupaci 6n de Suel o : 0,6
Coeficiente Maxi np de

Constructibilidad 3,2

Si stema de Agrupani ento
VWU, VEU, VCE, CE y

EQUI PAM ENTO : Aislado con
adosami ent o,
pareado.

VCA y VECA : Aislado, sin

adosami ento para
Ered|os sobre
00 n?2

Di st anci ani ent o
nmini no haci a
desl i ndes de
6, 00 netros.
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6. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : 24,00 netros,
equi val ente a 8
pi sos n&s
) i ) mansar da
7. Ant ej ardin M ni no 2,00 m
: 4,00 mfrente a
vi al i dad
estructurante.

ZONA DE EXTENSI ON DE DESARROLLO CONDI Cl ONADO, ZEUS5

Corresponde a los terrenos actual mente utilizados
para |l a extracci 6n de &ridos, rocas, y otros mnerales
no netalicos para |la construcci 6n, e instal aci ones
anexas. Se establece un plazo de tres afios para dar
térmno a estas actividades, plazo que podra ser
extendi do con informe favorable de | os servicios
conpetentes en esta materi a.

~La ocupaci 6n de esta zona con | os usos de suelo

permitidos que se definen a continuacion, requerira |la
Srrpba0|pn previa por parte de |a Secretaria Regi ona

nisterial de Vivienda y Urbanisno y de |a Direccion de
Obras Muni ci pal es, de un Pl ano Secci onal que considere
I a recuperaci 6n de | os suel os, destinado a la
reinserci on del predio en su nedio de enplazamento y la
definicion de |as fornas de ocuBacién y usos de estos. A
o nenos un 20% de esta zona debera destinarse a reserva
ecol 6gi ca.

El plano seccional indicado en el inciso anterior
deber& contener a | o nenos, una menoria explicativay
estudi os técni cos de |nPacto urbano y/o de riesgos,
segun corresponda, que fundanenten técnicanente |a
pr opuest a.

Los proyectos que se enplacen en esta zona deberan
cunplir, ademas, con |as condi ci ones especi al es
establ ecidas en el Articulo 4.4.6 de |a Ordenanza de
Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n, para esta
zona.

Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones, ) o )

_ Para vivienda unifaniliar y colectiva en
extensi 6n: hasta un 50% de | a Zona.

Para vivienda col ectiva en altura : hasta

un 30% de | a_ Zona. ) o
- Equi panmi ento : SOl o de Deporte, Educacion y
Esparci m ent o. ) ) ]
- Infraestructura : Vial, Redes de distribuc
Servicios domciliario, Aguas |luvia, Agua potab
y Aguas servidas, Redes de distribucidn de energ
Gas, Gasoductos y Tel econmuni caci ones, segun |l o
i ndi cado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas
- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no nenci onados cono
permi ti dos, segun corresponda, con |as excepci ones
gye puedan aplicarse, segun |o establecido en |la
denanza General de Urbanisnp y Construcci ones y
en particular, las contenidas en |la presente
O denanza Local
- Mot el es y conjuntos de vivienda social y progresiva

Ié y
i

n
e
a,

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 08-Ene-2020



https://www.leychile.cl/

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <

Legislacion chil
H\ 0 chilena

segun Articulo 2.1.25 y 6.1.2. de |la Ordenanza
Ceneral de Urbani smo y Construcci ones.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

1. Superficie Predial Mninm . 300 n2
Para VCA y VECA : 2500 nP
Oros Usos No Residencial es : 1000 n®

2. Densi dad Habi t aci ona
Bruta Maxi ma

Vivienda Unifamliar VU : 135 hab/ ha
Vi vi enda Col ecti va
en Extensidn VCE : 135 hab/ ha

Viv. Colectiva en
Al tura y Viv. Econdnica
Col ectiva en Altura,

sobre 4 pisos. VCA/ VECA : 900 hab/héa
Vi vi enda Econéni ca
Uni fam | i ar VEU : 108 hab/ ha

Vi vi enda Econoéni ca
Col ectiva en

Ext ensi 6n ) VECE : 108 hab/ ha
Vi vi enda Econéni ca

Col ectiva en Altura VECA : 720 hab/ ha
Coeficiente Maxi no de

Ccupaci 6n de Suel o 0,4

Coefici ente Maxi mo de

Constructibilidad : 3,8 ]

Si stema de Agrupaniento . Alslado, sin
adosami ento para
predlos sobre 500

6. Al tura Maxi ma de Edificaci on : 36 00 netros;
eqU|vaIente a 12
pi sos, mas
nmansar da

] ] opC|onm

7. Antejardin M nino 4,00 m

AREAS ESPECI ALES

Las areas esPeC|aIes definidas en la presente
ordenanza, no excluye a aquellas que se establ ezcan a
partir de otros cuerpos Iegales vi gent es.

ZONA ESPECI AL DE EQUI PAM ENTO ZU8- 2
Usos Permtidos:

- Equi pam ento de Esparcimento y turisno.

- Infraestructura : Vial, Redes de distribucioény
Servicios domciliario, Aguas I luvias, Agua

potable y Aguas servi das, Redes de distribucién

de energia, Gas, Gasoduct os y Tel econuni caci ones,
seqgun |0 indicado en el articulo 2.1.29 de |a
Ordenanza General de Urbanisno y Cbnstru00|ones.

Usos Prohi bi dos:

- Resi denci al
- Act i vi dades productivas

Todos | 0s usos de equi paniento e infraestructura
exceptuados y/ 0o no menci onados cono pernitidos,
segln corresponda, con |as excepci ones gue puedan
apl'i carse segun lo establecido en la O denanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

- |
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1. Superficie Predial Mnima : 300 nR
2. Coeficiente Maxi mo de
Qcupaci 6n de Suel o . 0,5
3. Coefici ente Maxi mo de
Constructibilidad 2,0
4, Si stema de_ Agrupani ento . Alslado
5. Al tura Maxi ma de )
Edi ficacién : Libre
6. Antejardin M ni no . No se exige
7. G erros : 100 % transparentes,
maxi o 2,00 m de
al tura.

Las obras de infraestructura que se enpl acen en
esta zona deber& considerar el disefio necesario para
mant ener y resguardar sus caracteristicas naturales de
pai saj e, vegetaci on, hidrol 6gi cas de val or anbi ent al
cono por ejenplo, la norfologia del terreno, la
presenci a de bosques nativos y el normal escurrimento
de las aguas lluvias de |los sistemas hidricos.

En esta zona se deberd, ademas, cunplir con |o
establ ecido en los capitulos VIII.1y VIII.4 del Plan
Regul ador Metropolitano de Concepci 6h, segun

corresponda.
ZONA ESPECI AL DE | NDUSTRI A CONSOLI DADA ZI

. Esta zona corresponde a | os poligonos i ndustrial es
exi stentes graficados en el plano P 2.

Usos Permti dos:

- Resi denci al : Segun lo indicado en el Articulo
2.1.25 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones. ) o

uso residencial se entenderé& condicionado a
| a aprobaci 6n de proyectos de |oteo y/o
conj unt os habit acl onal es, que cunpl an | as
si gui entes condiciones; = )
- Terreno de superficie igual o superior a 2
hect ar eas,
- Di stanci aniento de | as edificaciones residenciales
no nenor a 20 nmetros respecto de |as activi dades
i ndustriales inofensivas y 40 netros respecto de
| as nol est as. ) ) o
- Equi pam ento: Las cl ases de eqU|E§n1ento permtidas
seran las establ ecidas en |as zonas ZU8-1 Y ZUL- A,
segln corresponda. ) o _
- Activi dades Productivas; Actividades productivas
de caréacter industrial calificadas conp inofensivas
0 nol estas con inmpactos mitigados. ) ) )
- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicio domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable y
Aguas servidas, Redes de distribucion de energia,
Gas, Gasoductos y Tel ecomuni caci ones, seguin | o
i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de eguipaniento, residencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados
conb permitidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse, segun |lo
establ ecido en | a Ordenanza Ceneral de Urbani sno
y Construcciones y en particular, |as contenidas
en IaNBresente O denanza Local . ]
- teles y conjuntos de vivienda social y
Prog§e5|va, segun articulos 2.1.25 y 6.1.2. de

a Ordenanza General de Urbani snpb y Construcci ones.
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Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n

Las condi ci ones de Urbani zaci 6n y Edificaci on para
esta zona seran | as establ ecidas para | as zonas ZU3-1 y
ZUl- A, segun corresponda.

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR LADERAS ZR1
Usos Permtidos:

- Resi denci al : Segun | o indicado en el Articulo
2.1.25 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y

Const rucci ones. o i )

- EgU|pan1ento: De Educaci 6n, solo |lo existente a |a
fecha de entrada en vigencia de |a presente nornma,
Cultura, Esparcimiento y Turisno. ) ) )

- Infraestructura : Vial, Redes de distribuciony
Servicios domiciliario, Aguas |luvia, Agua potable

y Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,

Gas, CGasoductos y Tel econuni caci ones, segun |o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza

CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Acti vi dades productivas

- Todos | 0s usos de eguipaniento, resi dencia e
i nfraestructura exceptuados y/o no menci onados
cono permtidos, segun corresponda, con |as
excepci ones que puedan aplicarse segun | o

establ ecido en I a Ordenanza General de Urbani sno
y Construcciones y en particular |as contenidas
en |la presente Ordenanza Local

~Condi ciones de Subdivision, Urbanizacion y
Edi ficaci on: o
Las construcciones en esta zona sélo se permitirén en
terrenos cuya pendi ente natural no supere el 35 %de

pendi ent e.

1. Superficie Predial
Mnim
Resi denci al : 5.000 n?
Qi ros usos : 10.000 n2

2. Densi dad Bruta Maxima : 12 hab/ha
3. Coeficiente Maxi no
de Ccupaci 6n de Suel o
Resi denci al . 0,05
Qros usos 00,1
4, Coeficiente Maxi np
de Constructibilidad

Resi denci al : 0,2
Qros usos 0,3
Si stena_de )
ﬁPrupanlen;o . Aislado
6. tura Maxi ma de ]
Edi ficacion : 2 pisos mas nmansarda
Antejardin M ni nmo : No se consulta

Para | a zona ZR1 ubi cada entre el valle de Lonco y
el Iimte comunal con Concepci én, |as construcciones se
permtiran en terrenos cuya pendi ente natural no supere
el 45% de pendiente y | as condiciones de subdivisién
ur bani zaci 6n y edificaci 6n seran | as sigui entes:

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28.07.2006, PAG NA 26.

A Subdi vi si 6n predial ninim en n?
B Coefi ci ente maxi no de ocupaci 6n de suel o

- |
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Coeficiente méxi o de constructibilidad
Si stema de agrupam ento
No se permiten construcciones

~O0O

Densidad Bruta Maxima : la resultante de aplicar e

cuadr o.
Al tura Maxi ma de
Edi fi caci 6n . segun art. 2.6.3 de la
O denanza Ceneral de
) ) Ur bani sno y Construcci ones
Ant ej ardin M ni no 2 m
Los proyectos que se presenten en toda |la zona ZR1
deber &n considerar | os estudios técnicos y de riesgos
natural es necesarios para denostrar y garantizar que |a
ur bani zaci 6n no produciré dafios al nedio anbiente ni a
| a propiedad ni a |as personas, y deberéan considerar a
menos, | as siguientes nedi das mni nas:

* Arbori zaci 6n con especies ornanental es y/ o nativas.
*  Se prohiben los novinmientos de tierra que alteren
S|Pn|f|cat|vanente | as caracteristicas topogréaficas
del’ terreno, a excepci 6n de |os taludes para
trazados vial es, debiendo velar por |a mantencion
pai sajistica del sector Dichos taludes artificiales
0 cortes de cerros deberan considerar |as obras de
protecci 6n necesarias para evitar derrunbes o
desli zam entos, |0 que se deber& acreditar con
estudios y cal cul o de ingenieria.

* Los sectores de | os predi os no ocupados por
construcci ones, deber&an mantenerse arbori zados.

* Los proyectos de urbanizaci 6n y edificaci 6n
enplazados en terrenos de pendi ente superiores a
35% (en sector ubicados entre el valle de Lonco y
el Iimte comunal con Concepci 6n) deberan di sponer

| as nedidas de nitigacion tendientes a evitar |la
erosi 6n, derrunbes y deslizanm entos de | aderas y
taludes naturales y artificiales, fundadas y
establ eci das en | 0S respectivos Infornes de riesgo,
el abor ados por profesional es especialistas.

* En los terrenos que presenten alteraci 6n en su
caBa superficial por efectos de |a erosion, se
deberan consi derar obras de protecci6n y de drenaje

) de aguas |luvia conb una nanera de nitigar este
i mpact o.

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR | NFRAESTRUCTURA
SANI TARI A ZR2

) Esta zona corresponde a | a instal aci 6n de
infraestructura de Planta de Tratam ento de Aguas
Servidas, |a que deber& cunplir |os requisitos que
sefial a el DFL N° 382/88 Ley Ceneral de Servicios ]
Sanitarios, y su construcci6n y operaci é6n _se atustara a
| o sefial ado en el articulo 88° del DS N° 30 ( SECPRES)
de 27 de Marzo de 1997, D.O del 3 de Abril de 1997,
Regl anment o del Sistena de Eval uaci 6n de | npacto

iental y sus nodificaciones.

Usos Pernitidos:
- Infraestructura Sanitaria: Excepto rellenos
sanitarios, vertederos y plantas de transferencia
de basura.
Usos Prohi bi dos:

Todos | os usos de equi pam ento, residencia,

activi dades productivas e infraestructura
except uados y/ o no nenci onados conp permitidos,
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sePﬂn corresponda, con |as excepciones 8ue puedan
apl'i carse segun | o establecido en | a Ordenanza
General de Urbanisno y Construcciones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR | NSTALACI ONES DE
FERRCCARRI L ZR3.

Esta zona est& constituida por las fajas de 10
metros de ancho a anbos costados de las vias férreas, y
| as condi ci ones Para su utilizacion estaran sujetas a
| as nornmas establ ecidas en |a Ley Ceneral de
Ferrocarriles cuyo texto refundido fue fijado por D.S.
1157 (Fonento) de 1931, del Diario Oicial del 16.09.31
y sus nodificaci ones.

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR QUEBRADAS ZRA4.

Corresponde a terrenos enpl azados en | as quebradas
natural es de |los cerros de |la ciudad. En esta zona se
restringe el uso de cual quier actividad, pernitiéndose
s6l o actividades silvicola de protecci6n

Las areas de | as quebradas se conformaréan con | os
terrenos correspondi entes a su cauce y fajas adyacentes,
delimtadas por lineas paralelas a su eje. Esta franja
de resguardo tendra un ancho mininmo de 40 netros, o en
su defecto el que se defina conjuntamente por el
Director de Cbras Minicipales y el Asesor U banista a
partir de estudios topograficos que precisen el area de
I nfluencia de estas quebradas consi derando a | o nenos
los criterios de continui dad vegetacional y de inflexidn
de I as curvas de nivel

Las obras de infraestructura que atravi esen estas
zonas deber an consi derar el disefio necesario para
permitir el normal escurrimento de | as aguas de sus
si stemas hidricos

ZONA ESPECI AL DE RESTRI CCl ON POR CANALES ZRS5.

Corresponde a | os cauces del Canal Papen, al Estero
La Leonera y a las fajas de terreno adyacentes a_ di chos
cauces, con un ancho de 10 nmetros nedidos a partir de
| as correspondi entes riberas, de acuerdo a |o previsto
en el D. S 609 del Mnisterio de Bienes Nacional es de
1978 y sus nodificaciones y a |o establecido en e
articulo 7.2.6 de |a Ordenanza del Pl an Regul ador
Met ropol i t ano de Concepci On.

ZONA especi al de RESTRI CCl ON POR CEMENTERI O ZR6.

Corresponde a | os terrenos destinados al cenenterio
de Chi guayante y su anmpliaci on, Sus edificaciones
deberan cefiirse a | as disposiciones del Reglanento
General de Cenenterios y a las normas conplenentarias
que sobre la materia defina el Mnisterio de Salud y a
| o establecido en el articulo 3.4.7 de | a Ordenanza de
Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n

ZONA ESPECI AL POR PARQUE RI BERENO ZPR

Conprende | os terrenos ubi cados al borde del rio

Bi o Bio, desde el enlace Pedro de Val divia hasta el
limte sur de |la conmuna, distinguiéndose |os siguientes
tranos:

Tranp 1 : Entre enlace Pedro de Valdivia y calle G

El ancho del Parque sera de 40 m frente a la

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 08-Ene-2020



https://www.leychile.cl/

-
II
1

!

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <‘;\

Legislacion chilena

Zona ZEUl, y de 100 m frente a |la Zona ZEUS.

Tranp 2 : Entre calle Gy proyecci 6n de fondo de | os
sitios que enfrentan la calle Pinares.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy el deslinde de |los predios que )
enfrentan la Via Costanera, ya sea el deslinde
existente o el resultante de | as
expropi aci ones_del proyecto MOP. En este trano
se contenpl a ciclovia.

Tranp 3 : Entre proyecci 6n de fondo de sitios que
enfrentan calle Pinares y calle Progreso.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy una linea paralela a 45 nmetros desde
el eje principal de |a Via Costanera, ubicada
al oriente de esta via. En este tranp se
contenpl a cicl ovi a.

Tranp 4 : Entre calle Progreso y calle Los Aronos

El Parque comprendera una franja ubicada entre
el rioy los deslindes de |os predios que
enfrenten la Via Costanera, ya sea el deslinde
existente o el resultante de | as
expropi aci ones_del proyecto MOP. En este trano
se contenpl a ciclovia.

Tranp 5 : Entre calle Los Aronbs y |la proyecci 6n de
deslinde norte de Villa Esperanza.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rio 'y una |linea paralela a 45 netros de

eje principal de |la Via Costanera, ubicada a
oriente de esta via. En este tramp se
contenpl a cicl ovi a.

Tranp 6 : Entre la proyecci 6n del deslinde norte de
Villa Esperanza y calle Esperanza.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy el deslinde de |os predi os que ]
enfrentan la Via Costanera, ya sea el deslinde
exi stente o el resultante de | as
expropi aci ones_del proyecto MOP. En este trano
se contenpl a ciclovia.

Tranp 7 : Entre calle Esperanza y calle Porvenir.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy una linea paralela a 45 nmetros desde
el eje principal de |a Via Costanera, ubicada
al oriente de esta via. En este tranp se
contenpl a cicl ovi a.

Tranp 8 : Entre Calle Porvenir y Linmite Conunal Sur.

El Parque conprendera una franja ubicada entre
el rioy el borde poniente de la Calle 12 de
Cctubre y su continuaci 6n por el costado sur
del trazado de la Via Costanera. En este tranp
se contenpl a ciclovia.

Los predios que enfrenten el Parque, en |os
tranos 2 al deberan consi derar antejardin de
4 metros.

Usos Pernitidos: i o
- Equi pam ento: S6l o de Esparcimento, de Deportes a

- |
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aire libre, Cafeterias y Restaurantes con o sin
sal on de baile.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribuciony
Servicios domciliario, Aguas |luvia, Agua potable
y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia,
Gas, Gasoductos y Tel econuni caci ones, segun |o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Resi denci al

- Todos | os usos de equi pam ento, residencial
activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no menci onados conp permtidos,
segun corresponda, con |as excepci ones gue puedan
apl'icarse segln | o establ ecido en |l a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

ZONA ESPECI AL DEPORTI VA ZRD.

. Corresponde_a todos |os predios que se destinan a
activi dades asoci adas al deporte y/o recreacion, tales
cono Estadi o Espafiol, Estadi o Arabe, etc.

Usos Permti dos:

- Equi pami ento de Deportes, Esparcimiento y Socia
- Infraestructura; Vial, Redes de distribuciony
Servicios domiciliario, Aguas |l uvia, Agua potable

y Aguas servi das, Redes de distribucion de energia,
Gas, CGasoductos y Tel econuni caci ones, segun | o

i ndicado en el articulo 2.1.29 de |a Ordenanza
Ceneral de Urbani smo y Construcci ones.

Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,

activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no menci onados conp permtidos,

segun corresponda, con | as excepci ones gue puedan
apl'icarse segln | o establ ecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnp y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n

1. Superficie Predial Mnim : 2.500 n®
2. Coeficiente Maxi no de
Ccupaci 6n de Suel o : 0, )
3. Si stema de Agrupani ento : Aislado, sin
] o ] adosam ento
4. Al tura Maxi na de Edificaci 6n : Segun rasante de
45% aplicada en

| os desli ndes
ZONA ESPECI AL DE VALOR NATURAL, ZVN.

Corresponde a | as zonas que en razén de sus
especi al es caracteristicas fisicas, de paisaje,
vegetaci 6n y val or anbi ental, deben ser protegidas en
forma especial. Para | os efectos nornati vos esta zona se
rige por lo establecido en el capitulo V.1 de la
Ordenanza del Pl an Regul ador Metropolitano de
Concepci on.

Usos Permti dos:

- |
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S6lo se permtird vivienda unifaniliar necesaria
para el personal encargado del funcionam ento y
mant enci on del recurso

La superficie predial mininma en esta zona sera de
5.000 n2

AR ZONA ESPECI AL DE VALOR NATURAL DEL RI O BI O BI G

Corresponde al lecho del rio Bio Bio, y a los
terrenos recuperados que conforman islas, que constituye
un bi en nacional de uso publico, incluido en el
territorio jurisdiccional de | a Comuna de Chi guayante.

_ Sin perjuicio de las atribuciones que |a
| egi sl aci on entrega a otras instituciones, |as
activi dades que se desarrollen en esta zona, y que deban
tener |a aprobaci 6n de | a Minicipalidad de Chiguayante,
seréan solo |l as conplenentarias a | os usos permtidos en
| as areas urbanas adyacentes; usos recreacionales y
turisticos, y deportes relacionados con el rio.

ZONA ESPECI AL DE M RADCRES, ZM

Corresponde a las terrazas riberefias asociadas a la
construcci 6n de | as defensas fluviales del rio Bio Bio.

Usos Permtidos:
- Equi pam ento: Sél o de esparcimento
Usos Prohi bi dos:

- Todos | os usos de equi pam ento, residencia,
activi dades productivas e infraestructura

except uados y/ o no menci onados conop permitidos,
segun corresponda, con | as excepci ones gue puedan
apl'i carse segin | o establ ecido en | a Ordenanza
General de Urbanisnpo y Construcci ones y en
articular | as contenidas en | a presente Ordenanza
ocal .

Articul o 29. Reenpl acese en su texto la sigla:
"PRCH 1", por: "PRCH 2" y agréguese a continuaci 6n del
Cuadro "Vialidad Estructurante™ |a siguiente sinbol ogia:

Via Troncal:(T?; Via Colectora :(C); Via de
Servicio :(Sh; En el circulo de cdédigo de las vias en e
pl ano: COD: Numero de la via; LO Ancho entre |ineas
oficiales.; LE: Ancho entre |ineas de edificacion

Reenpl dcese el Cuadro de la "Vialidad
Estructurante", por el siguiente cuadro:

VI ALI DAD ESTRUCTURANTE
VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28.07.2006, PAG NAS 28 y 29.

Reenpl dcese el Cuadro de la "Vialidad Estructurante
Secundaria", por el siguiente cuadro:

VI ALI DAD ESTRUCTURANTE SECUNDARI A

VER DI ARI O OFI CI AL DE 28. 07,2006, PAG NA 29.
) Articulo 31. Agreguese el siguiente Articulo 31
Sin perjuicio de | o dispuesto en el articulo 29 de la

- |
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presente Ordenanza Local, |o0s anchos entre |ineas
oficiales de |la vialidad estructurante existente y
propuesta se entenderéan cono el estandar ninino,
pudi endo existir tranmps con un ancho mayor.

Cuando existan tranps con un ancho vari abl e, donde
se generen nedi ci ones por debaj o del estandar ninino,
ést0s se aceptaran nientras se enmarquen en un rango
igual o inferior a 0.20 nts."

Agr éguense a continuaci 6n del Capitulo V, los

nuevos capitulos VI y VIl, de acuerdo al siguiente
t ext o:

CAPI TULO VI
ESTUDI OGS Y EXI GENClI AS ESPECI ALES SOBRE RI ESGOS
NATURALES.

Articulo 32. Todo estudio técnico y/o de riesgo,
que se deba incorporar en proyectos de edificacion y/o
ur bani zaci 6n, sera de responsabilidad exclusiva del
propietario o titular del proyecto siendo el profesiona
autor del estudio el responsable ante |a veracidad,
orni siones y/o errores que conlleven dafios a | a propi edad
publica o privada.

La Direcci 6n de Cbras Minicipal es podra, dentro de
este contexto, solicitar |la asesoria de otras
instituciones u organi snos publicos o privados, asi conp
t anbi én, de profesional es i ndependi entes seglin | o
anmerite cada caso en particul ar.

Articulo 33. Los tipos de estudios y/o exigencias
especi al es que se definan para cada caso particul ar
descrito en el articulo precedente, podran, por
determ naci 6n de |la Direcci 6n de Cbras Minicipal es en
Partlcplar o por indicaci6n de |a asesoria externa, Ssi

a hubi ese, ser elininados o conplenentados con |a
exi gencia de otros estudi os que sean indi spensabl es para
nmej or resol ver.

Articulo 34. Para todos |os efectos descritos en
los articulos 32 y 33 precedentes, |os contenidos
m ni nos para | os estudl os tégn|cosc% de riesgos, seran
| os definidos por la Direccion de Cbras Minici pal es,
sobre |l a siguiente base temética

Para Ur bani zaci 6n:

Geonor f ol ogi a.

Mecani ca de suel os

Hi dr ogeol ogf a.

Pai saj i sno

De estabilidad y proteccion de tal udes.
Cauces (caudal es maxi nbs y mini nps anual es).
Areas anegadi zas, areas erosionables, napas
subt errdneas, entre otros.

Para Edificaci 6n:

Acusti co. )

Evacuaci 6n y seguri dad.

Carga conbustible.

Ascensores. )

Monografia histérica (para nonunmentos de
Conservaci 6n Hlstérlcay

- Andlisis de estructuras.

- Impacto vial, entre otros

Articulo 35. Todo proyecto que se ejecute en el

- |
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area urbana de_ | a conuna de Chi guayante deber& respetar
| as nornmas anbientales y sectorrales vigentes, segun
cor responda.

CAPI TULO VI

DE LAS CONDI Cl ONES ESPECI ALES PARA | NMUEBLES Y ZONAS DE
CONSERVACI ON HI STORI CA

. Articulo 36. Los innuebles y zonas de conservaci 6n
hi storica son | os descritos en |a Menoria Explicativa
del Plan Regul ador y se individualizan cono sigue:

- Vi vi endas col ectivas y G mmasi o del sector
Est aci 6n. ) )
- Parque Los Castafios en el Barrio Civico.
- Predio de |a Piscina Minicipal de Chiguayante.
- Cerro Manqui navi da ( ZU8-2).

Articulo 37. Las condiciones de proteccion para
estas zonas e i nnuebl es de conservaci 6n historica son

Para todos | os efectos, se estard a | o establ ecido
en la Ley General de U banisnp Y Construcci ones, en
Bgrtlcular su Articulo 60 y en la Ley 17.288 de

nument os Naci onal es

Los destinos para este tipo de innuebles deberan
respetar, segun corresponda, |as condiciones
establ ecidas en |a presente Ordenanza Local, no obstante
se prohiben | os siguientes usos:

- Equi pam ento de notel es, discotecas, clubes

noct urnos, carceles, centros de detenci 6n y playas

de estaci onam ent o.

- activi dades productivas de industria,

al mcenanm ento y talleres; )

- ~Oros destinos que Puedan af ectar negativanente |a
condi ci 6n patrinonial del innueble

Su enpl azam ento y al tura podréan mantenerse, adn
cuando estas no cunplanh con | o establecido en la
presente Ordenanza Local

_En 1 os inmuebl es de conservaci 6n histérica no se
permtiran anpliaciones y toda_ reparacion, o
reconstrucci on y/o alteraci 6n incluida en estas ultinmas
| as obras de restauraci 6n, rehabilitaci 6on y
renmodel aci 6n, deberén respetar |as caracteristicas
arqui tectonicas originales, fundanmental nente |as que
di cen relaci 6n con tipol ogi as de fachada y expresion
volunétrica y materialidad, |os cual es deberéan estar
aval ados por | os estudi os técnicos que correspondan

_ . 3- Publiquese el presente Decreto en el Diario
Oicial de | a Republica. ]
4- Archivese el Plano PRCH 2 Denoninado "Pl an
Regul ador Conunal de Chi guayante Mbdificaci én 2006, en
el Conservador de Bi enes Raices respectivo.

~ El nuneral N° 2 del Decreto 864, Minicipalidad de
Chi guayant e, publicado el 14.04, 2015, nodifica |la presente
norma_en el sentido de dejare sin efecto |as declaratorias
de utilidad publica de | os terrenos que fueron destinados a
circul aci ones, plazas y parques, incluidos sus ensanches, de

- |
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acuerdo a la nénmina que la referida norma indica.

Tomés Sol is Nova, Alcalde.- Lisandro Tapi a Sandoval,
Secretario Municipal .

- |
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Ti po Nor ma : Decreto 333

Fecha Publ i caci 6n : 16- 02- 2018

Fecha Promul gaci 6n : 09-02- 2018

Or gani sno : MUNI Cl PALI DAD DE CHI GUAYANTE

Titulo : APRUEBA MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL VI GENTE DE
CHI GUAYANTE: " ADECUACI ON NORMATI VA DE LA ORDENANZA LOCAL"

Ti po Versi 6n : Uni ca De : 16-02-2018

Inicio Vigencia :16- 02- 2018

I d Nor ma : 1115251

URL chttps://wwv [ eychile.cl/N?i =1115251&f =2018- 02- 16&p=

NORMATI VA DE LA ORDENANZA LOCAL"
Nom 333.- Chiguayante, 9 de febrero de 2018.

Vi st os:

publicado en el Diario Oicial del 4 de julio de 2003; nodificado el afio 2006,
segun publicacion en el Diario Oicial del dia 28 de julio de 2006; nodificado
el afio 2007, segun publicacion en el Diario Oicial del dia 21 de novienbre de
2007; nodificado en el afio 2009, segun publicacién en el Diario Cficial del di

Oficial del dia 4 de febrero de 2010; nodificado en el afio 2015, segun
BubllcaC|on en el Diario Oicial del dia 19 de enero de 2015; Acuerdo N°

04- 34- 2017 de fecha 07.12.2017, que aprueba el proyecto de nodificacion al Pl
Regul ador Corrunal Vigente de Chiguayante: Adecuaci 6n Nornativa de |a Ordenanza
Local ; decreto N 2.

en el sentido de
- Modificar su Ordenanza Local, en la forma que se indica:
1- Reenpl 4cese el parrafo primero del articulo 2, por el siguiente:
"Para | os efectos del ordenamiento territorial en el &rea urbana de este.

ngC}eciniento Ur bano, Areas Especiales y Areas Restringidas al Desarrollo
r bano. ".

2- Elininense los articulos 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18,
20, 21, 22 y 23 de la Odenanza Local del Plan Regul ador Comrunal de Chi guayant
pasando | os actuales articulos: 6 a ser el articulo 3; el articulo 16, a ser e
el articulo 17, a ser el 5; el articulo 24, a ser el 6; el articulo 25 a ser e
el articulo 26, a ser 8 respectivanente. S

3- Reenpl acese el contenido del articulo 24, por siguiente texto:

"Para | os efectos de |a aplicacion de |a presente Ordenanza, el territori
urbano comunal de Chiguayante se dividird en zonas, segun se grafica en el (lo
pl ano(s) respectlvo(s? que forma parte de Plan Regul ador Comunal ."

4- Reenpl 4cese el contenido del articulo 25, por siguiente texto:

"Cuando el linmte de una zona considere una franja que enfrenta una via,
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18 de novi enbre de 2009; nodificado en el afio 2010, segun publicacién en el Diario

an

11, de fecha 12 de dicienbre de 2017, que sanciona el Acuerdo

i nstrumento, se distinguiran cuatro tipos de areas: Area U bana Consolidada, Area

19,
e!

| 4;
| 7;

(0]

s)

se

APRUEBA MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL VI GENTE DE CHI GUAYANTE: " ADECUACI ON

Est os antecedentes: Decreto alcaldicio N° 637, de fecha 20 de iunio de 2003, vy

N° 204-34-2017; oficio ordinario N° 356, D.D.U. I, N 81, de fecha 8 de febrero de
2018, del Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnbo Regi 6n de
Bi obi o, por el cual informa favorabl enente el proyecto de Plan Regul ador Conunal de
Chi guayante, Adecuaci 6n Normativa de |a Ordenanza Local, de conformidad a
expedi ente técnico y adnministrativo que |nglqu la Menoria Explicativa y Plano
PRCH 7 firmado y tinbrado por esa Secretaria Mnisterial; y en uso de |las facultades
que nme confiere el DLF N° 1, del 26 de julio de 2006, que fija el texto refundido,
coordi nado, sistenatizado y actualizado de |la |ey 18.695, Organica Constitucional de
Muni ci pal i dades, particularmente articulos 12 y 63.

Decr et o:

Apruébese | a nodificaci 6n del Plan Regul ador Conunal Vi gente de Chi guayante,
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entendera que ella se confornma por |os predios que enfrentan dicha via, hasta sus
respecti vos fondos de sitio, con un nmaxi no de 50, 00 netros de profundidad.".

i 5|— Rggrrpl acese, agréguese y/o adecUese, segun corresponda, el contenido del
articul o 26:

5.1- Reenpl acese el parrafo prinero, conp sigue:

"Los Usos de Suelo Permitidos, junto con |a determninacién de |as Condicionantes
de Subdi vi si on, Urbani zaci on y Editicaci 6n aplicables a_cada una de |las zonas
definidas por el Plan, son |as que a continuaci 6n de sefial an.".

5.2- En el titulo: AREA URBANA CONSOLI DADA:

5.2.1- AdecuUese el contenido y |la estructura descriptiva |las zonas ZUL-A,
ZUl1-B, ZU2-A, ZWU2-B, ZU3-A, ZU3-B, zZW4, zUs5, ZU6, ZU7 y ZU8-1, cono sigue:

"ZONA RESI| DENCI AL ZU1- A
Usos Permti dos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Centifico.

Conerci o: Excepto grandes tiendas, estaci ones de servicio autonotor, discotecas,
bares y similares. _ ]

Culto y Cultura: Excepto salas de concierto o espectacul os.

Deporte: Excepto estadi os. ) ) o )

Educaci 6n: Excepto centros de orientaci 6n o de rehabilitaci én conductual
[ Espar ci m ent o: cept o parques zool 0gi cos.

Sal ud: ExceEio cenenterios y crenatorios. ]

Segur i dad: cepto carceles y centros de detenci én, entre otros.

Servi ci os.

Soci al .

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: S6l o talleres calificados conp i nofensivos.
- ESPACI O PUBLI CO
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edifi caci 6n:

. Superficie de Subdivisién Predial Minima | 200m*.

1

2. Densidad bruta maxima 350 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 2.0.

Uso Residencial:

Aislado y pareado. Sin adosamiento en
. Sistemas de Agrupamiento predios de superficie superior a 500m?

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

| Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Uso Residencial:

| 7. Altura Méxima de Edificacion A e

| Otros Usos:
!1 15 metros.

| 8. Antejardin 2 metros.

ZONA RESI DENCI AL ZU1- B
Usos Permtidos:

Lh

6. Distanciamientos

- |
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- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Centifico.

Conerci o: Excepto grandes tiendas, estaci ones de servicio autonotor, discotecas,
bares y similares. _ ]

Culto y Cultura: Excepto salas de concierto o espectacul os.

Deporte: Excepto estadi os. ) ) o )

Educaci 6n: Excepto centros de orientaci 6n o de rehabilitaci én conductual.
[ Espar ci m ent o: cept o parques zool 0gi cos.

Sal ud; Exce%(o cenenterios y crematorios.

Segur i dad: cepto carceles y centros de detenci én, entre otros.
Servi ci o0s.
Soci al .

ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: Sol o talleres calificados conp inofensivos.

| NFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE: SOl o term nal es de transporte terrestre.
ESPACI O PUBLI CO

AREA VERDE.

m Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

' 1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?°.

| 2. Densidad bruta méaxima 600 hab/h4.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.
4. Coeficiente de Constructibilidad 2.0.

Uso Residencial:

Aislado y pareado. Sin adosamiento en

5. Sistemas de Agrupamiento predios de superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6

metros minimo.,

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8

| metros minimo.

Uso Residencial:

15 metros, con 5 pisos maximo.

Otros Usos: !

o 15 metros.

8. Antejardin | 2 metros.
ZONA RESI DENCI AL ZU2- A

Usos Permtidos:

6. Distanciamientos

7. Altura Médxima de Edificacion

- RESIDENCI AL: Sol o vivienda. Se considera para |as actividades conplenentarias
a la vivienda, un maxi no de 20% de |a superficie total edificada para el ejercicio
de una actividad profesional y de 5%de |a superficie total edificada para |os
pequefios conercios e industrias artesanal es.

- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Culto y Cultura: SOl o aquellos destinados al desarrollo espiritual - religioso.
Educaci 6n: SOl o establ eci m entos destinados a | a educaci én prebasi ca.
Seguridad: Excepto carceles y centros de detenci 6n, entre otros.

Soci al ; SOl o sedes de juntas de vecinos y |locales conmunitarios.

Servicios: S6lo |os artesanal es y profesional es.

- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edifi caci on:

- |
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m°.
2. Densidad bruta méxima 108 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.4.

4. Coeficiente de Constructibilidad

1

5. Sistemas de Agrupamiento

Uso Residencial:

Aislado, sin adosamiento en predios de
superficie superior a 500m’,

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

6. Distanciamientos

Usos distinto al Residencial:
Sobre 3.5 metros de altura de edificacion: 4
metros minimo.

7. Alturas Maximas de Edificacion

Uso Residencial:

9 metros, con 3 pisos maximo.
Otros Usos:

9 metros.

8. Antejardin

3 metros.

ZONA RESI DENCI AL ZU2- B

Usos Permtidos:

- RESIDENCIAL: Se considera para |as actividades conplenentarias a |a vivienda,
un maxi no de 20% de |a superficie total edificada para el ejercicio_de una actividad
profesional y de 5% de |a superficie total edificada para | os pequefios comercios e

I ndustrias artesanal es.

- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Conercio: Sb6lo centros y |locales conerciales, fuentes de soda. o
Culto y Cultura: SOl o aquell os destinados al desarrollo espiritual - religioso
~ Educaci 6n: S6l o_est abl eci mi entos destinados a | a educaci 6n prebésica,
basi ca, basica especial y media. )
Seguri dad: Excepto carceles y centros de detenci én entre otros.
Soci al ; SOl o sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.
Servicios: SO0lo |los artesanal es y profesionales.

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: S6l o talleres calificados conp i nofensivos.

- ESPACI O PUBLI CO,
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

- |
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m”.

2. Densidad bruta maxima 160 hab/ha.

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 1.

Uso Residencial:

Aislado y pareado. Sin adosamiento en
5. Sistema de Agrupamiento predios de superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Uso Residencial:

9 metros, con 3 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros.

8. Antejardin 2 metros.

ZONA RESI DENCI AL ZU3- A

6. Distanciamientos

7. Alturas Maximas de Edificacion

Usos Pernitidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Cientifico. ) o

Coner ci o: Excepto discotecas, bares y sinilares.

Culto y Cultura: Excepto salas de concierto o espectécul os.

Deporte: Excepto estadios. ) ) o )

Educaci 6n. Excepto centros de orientaci 6n o de rehabilitacién conductual
Espar ci nmi ent o: cept o parques zool 6gi cos.

Sal ud; ExceE;o cenmenterios y crematorios. )

Seguri dad: cepto carceles’y centros de detenci 6n, entre otros.
Servi ci os.

Soci al .

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: S6l o talleres calificados conp i nofensivos.
- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edifi caci on:

- |
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m’.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6
4, Coeficiente de Constructibilidad 3.8.

Uso Residencial:

Aislado y pareado.

Otros Usos:

Aislado.

Uso Residencial:

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo.

Otros Usos:

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Uso Residencial:

24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros.

8. Antejardin 2 metros.

ZONA RESI DENCI AL ZU3-B

Usos Permti dos:

5. Sistemas de Agrupamiento

6. Distanciamientos

7. Alturas Maximas de Edificacion

- RESIDENCI AL: Se considera para |as actividades conplenentarias a |a vivienda,
un maxi no de 20% de la superficie total edificada para el ejercicio _de una actividad
profesional y de 5% de |a superficie total edificada para | os pequefios conercios e
Industrias artesanal es. o

- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Centifico. ) o

Comer ci 0: Excepto di scotecas, bares y simlares.

Culto y Cul tura. )

Deporte: Excepto estadios. ) ) o )

Educaci 6n. Excepto centros de orientaci 6n o rehabilitaci 6n conductual .
Espar ci mi ent o: cept o parques zool 6gi cos.

Sal ud; Excepto cenenterios y crematorios. o

Segur i dad: cepto carceles 'y centros de detenci én, entre otros.

Servi ci os.

Soci al .

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: So6l o talleres calificados conp i nofensivos.
- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n:

- |
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1. Superficie de Subdivisién Predial Minima | 200m”.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.
4. Coeficiente de Constructibilidad 3.2.

Uso Residencial:

Aislado y pareado.

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo,

Uso Residencial:

24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.

. Antejardin 4 metros.

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZW
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Cientifico. ] o

Comerci 0: Excepto discotecas, bares y simlares.

Culto y Cul tura. )

Deporte: Excepto estadios. ) o o o

Educaci 6n. Excepto centros de orientaci 6n o rehabilitaci on conductual
Espar ci mi ent o: cept o parques zool 4gi cos.

Sal ud: ExceE;o cenenterios y crenatorios. o

Segur i dad: cepto carceles 'y centros de detencién, entre otros.
Servi ci o0s.

Soci al .

ACTI VI DADES PRODUCTI VAS. Solo talleres calificados cono inofensivos.

| NFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE: S6l o terminales de transporte terrestre.
ESPACI O PUBLI CO.

AREA VERDE.

h

. Sistemas de Agrupamiento

6. Distanciamientos

7. Alturas Maximas de Edificacion

[==]

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edifi caci 6n:

- |
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 160m’,

2. Densidad bruta maxima 900 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.8.
4, Coeficiente de Constructibilidad 3.8.

Aislado, pareado y continuo.

Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten entrantes v salientes sobre el plano
vertical de fachada en linea de edificacion a
5. Sistemas de Agrupamiento partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
deslindes laterales.

Profundidad de la edificacion continua:
60%.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo,

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo.

7. Altura Maxima de Edificacion 24 metros, con 8 pisos maximo.

8. Altura Maxima de Edificacion Aislada
sobre la Continua.

9, Altura Maxima de Edificacion Continua 3.5 metros.
10. Antejardin 2 metros.

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZU5
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

|6. Distanciamientos

16.5 metros.

Centifico.

Coner ci o.

Culto y Cul tura. )

Deporte: Excepto estadios. o )

Educaci 6n: Excepto centros de rehabilitaci 6n conductual.

Espar ci ni ent o: cepto parques zool 6gi cos.

Sal ud: Excepto cenmenterios y crematorios. )

Segur i dad: cepto carceles’y centros de detenci 6n, entre otros.
Servi ci 0s.

Soci al .

- ESPACI O PUBLI CO
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 400m*

2. Densidad bruta méxima No se exige.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,7.

4. Coeficiente de Constructibilidad 6.
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Aislado, pareado y continuo, sin adosamiento
para el uso equipamiento y para el uso
residencial en predios de superficie superior a
500m?,

Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten enirantes y salientes sobre el plano
vertical de fachada en linea de edificacion a
partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
deslindes laterales.

Profundidad de la edificacién continua:
60%.

Sobre 14 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacién: 12
metros minimo.

Sobre 24 metros de altura de edificacion: 16
metros minimo.

7. Altura Maxima de Edificacion 34 metros, con 12 pisos maximo.

8. Altura Maxima de Edificacion Aislada
sobre la Continua

9. Altura Maxima de Edificacion Continua 7.5 metros.
10. Antejardin 4 metros.

ZONA RESI DENCI AL M XTA ZU6
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Cientifico. ) o

Coner ci o: Excepto discotecas, bares y sinilares.

Culto y Cultura: Excepto salas de concierto o espectécul os.

Deporte: Excepto estadios. ) ) o )

Educaci 6n: Excepto centros de orientaci 6n o rehabilitaci én conductual.
Espar ci mi ent o: cept o parques zool 6gi cos.

Sal ud; Exce%(o cenenterios y crenatorios. .

Seguri dad: cepto carceles 'y centros de detenci én, entre otros.

Servi ci o0s.

Soci al .

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: S6l o talleres calificados conp i nofensivos.
- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

5. Sistemas de Agrupamiento

6. Distanciamientos

24,5 metros.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

- |
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Aislado, pareado y continuo, sin adosamiento
para el uso equipamiento y para el uso
residencial en predios de superficie superior a
500m?,

Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten entrantes y salientes sobre el plano
vertical de fachada en linea de edificacion a
partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
deslindes laterales.

Profundidad de la edificacion continua:
60%.

Sobre 14 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacién: 12
metros minimo.

Sobre 24 metros de altura de edificacion: 16
metros minimo.

7. Altura Maxima de Edificacion 34 metros, con 12 pisos maximo.

8. Altura Maxima de Edificacion Aislada
sobre la Continua

9. Altura Maxima de Edificacion Continua 7.5 metros.
10. Antejardin 4 metros.

5. Sistemas de Agrupamiento

6. Distanciamientos

24.5 metros.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion; 12
- metros minimo.

7. Altura Maxima de Edificacion . 24 metros, con 8 pisos maximo.

8. Altura Maxima de Edificacion Aislada

6. Distanciamientos

. 16.5 metros.
spbre la Continua B )
9, Altura Maxima de Edificacion Continua 3.5 metros.
10. Antejardin 4 metros.

ZONA RESI DENCI AL M XTA zZU7
Usos Pernitidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Centifico. ) o
Coner ci 0. Excepto discotecas, bares y sinlares. )
Culto y Cultura: Excepto salas de concierto o espectécul os.
Deporte: Excepto estadios. ) ) o )
Educaci 6n: Excepto centros de orientaci 6n o rehabilitaci 6n conductual .
_Esparci mi ent o: cepto parques de entretenci ones, juegos nmecani cos, parques
zool ogl COoS. ) )
al ud: Exce%(o cenenterios y crenatorios.

Segur i dad: cepto carceles’y centros de detenci én, entre otros.
geryl ci 0s.

oci al .
- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: SOl o talleres calificados cono inofensivos, excepto

- |
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tall eres nmecéni cgs.
- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m?,

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.
4. Coeficiente de Constructibilidad 3,2

Aislado y continuo, sin adosamiento para el
uso equipamiento y para el uso residencial en
predios de superficie superior a S00m2.
Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten entrantes v salientes sobre el plano
5. Sistema de Agrupamiento vertical de fachada en linea de edificacién a
partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
deslindes laterales.

Profundidad de la edificacion continua:
60%.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo.

6. Distanciamientos

Uso Residencial:

5 g s 24 metros. con 8 pisos maximo.
7. Alturas Maximas de Edificacion P

Otros Usos:
25 metros.
8. Altura Maxima de Edificacion Aislada
: 16.5 metros.
sobre la continua
9. Altura Maxima de Edificacion Continua 7.5 metros.
8. Antejardin 4 metros.

ZONA CENTRO Ci VI CO ZU8- 1
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

~ Conercio: Excepto estaciones y centros de servicio autonotor, discotecas, bares
y simlares.
Culto y Cul tura. )
Deporte: Excepto estadios. ) ) )
Educaci 6n: Sol o _est abl eci m entos destinados a | a educaci 6n prebasi ca.
Esparci mi ento: Excepto parques de entretenci ones, juegos mecéani cos, parques

zool égi CoS. ] o
eguri dad: Excepto céarceles y centros de detenci6n, entre otros.
Soci al .
Servi ci 0s.

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: So6lo talleres calificados conpb inofensivos, excepto

- |
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tall eres nmecéni cgs.
- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m’.

2. Densidad bruta maxima 600 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.

| 4. Coeficiente de Constructibilidad 3,0.

| 5. Sistema de Agrupamiento Aislado.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo,

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo.

Uso Residencial:

24 metros con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.

8. Antejardin 4 metros.

6. Distanciamientos

7. Alturas Maximas de Edificacion

.. 5.2.2- Agréguese deagués de |l as Condi ci ones de Subdi visi6n, Urbani zaci é6n y
Edi fi caci 6n de la zona ZU2-A, |as siguientes nuevas Subzonas y su conteni do:

" SUBZONA RESI DENCI AL ZU2- Al
Usos Permtidos:

- RESIDENCIAL: Se considera para |as actividades conplenentarias a |a vivienda,
un maxi no de 20% de |a superficie total edificada para el ejercicio_de una actividad
profesional y de 5% de |a superficie total edificada para | os pequefios conmercios e
I ndustrias artesanal es. o

- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Conercio: Sb6lo centros y |locales conerciales, fuentes de soda. o
Culto y Cultura: SOl o aquell os destinados al desarrollo espiritual - religioso.
Deporte: Excepto estadios.

Educaci 6n: S6l o establ eci mi entos destinados a | a educaci én prebasica.

Seguri dad: Excepto carceles y centros de detenci én, entre otros.

Soci al ; SOl o sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.

Servicios: SOlo |los artesanal es y profesionales.

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: Solo talleres calificados cono inofensivos, excepto
tall eres mecanicgs.

- ESPACI O PUBLI CO.

- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n:

- |
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m”.

| 2. Densidad bruta maxima 480 hab/ha.
| 3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.4.
| 4. Coeficiente de Constructibilidad 2.4.

Uso Residencial:

Aislado, sin adosamiento en predios de
5. Sistemas de Agrupamiento superficie superior a 500m>.

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.,

Uso Residencial:

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

6. Distanciamientos Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Otros Usos:

6 metros minimo.,

Uso Residencial:

15 metros, con 5 pisos méaximo.

Otros Usos:

15 metros.

8. Antejardin 4 metros.

" SUBZONA RESI DENCI AL ZU2- A2

Usos Permtidos:

7. Alturas Maximas de Edificacion

a la vivienda, un méxinb de 20% de | a superficie total edificada para el

pequefios conerci os e industrias artesanal es.
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Culto y Cultura: SOl o aquellos destinados al desarrollo espiritua
basi ca y nedi a. ] o

Seguridad: Excepto carceles y centros de detencion, entre otros

Social; SOl o sedes de juntas de vecinos y |ocal es conunitarios.

Servicios: Solo |os artesanal es y profesionales.

- ESPACI O PUBLI CO
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:
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1. Superficie de Subdivisién Predial Minima | 300m?,

2. Densidad bruta maxima 160 hab/ha.

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.4.

4. Coeficiente de Constructibilidad 1.

Uso Residencial:

Aislado, sin adosamiento en predios de
5. Sistemas de Agrupamiento superficie superior a 500m°,

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Usos distinto al Residencial:

6. Distanciamientos Sobre 3.5 metros de altura de edificacion: 4
metros minimo,

| Uso Residencial:

9 metros, con 3 pisos maximo.

Otros Usos:

9 metros.

8. Antejardin 4 metros. |

7. Alturas Maximas de Edificacion

5.3- En el titulo: AREAS DE EXTENSI ON URBANA:

. 5.3.1- Reenpl 4cese su titulo por el siguiente: "AREAS DE CRECI M ENTO URBANO',
y elininese el texto de su encabezado. i i

5.3.2- Reenpl &cese | a denoni naci 6n y adeclese el contenido y estructura
descriptiva de |l as zonas ZEU4 y ZEU5, cono sigue:

"ZONA DE CRECI M ENTO ZEU4
Usos Permti dos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Gentifico. _

Comer ci 0: Except o di scot ecas.

Culto y Cul tura.

Deporte. ) o o o

Educaci 6n: Excepto centros de orientaci 6n o rehabilitaci 6n conductual.
Espar ci m ent o. ) )

Sal ud; Exce%(o cenenterios y crenatorios. o

Segur i dad: cepto carceles 'y centros de detenci én, entre otros.

Servi ci 0s.

Soci al .

| NFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE: SOl o terminal es de transporte terrestre.
ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: SOl o talleres calificados conp i nofensivos.
ESPACI O PUBLI CO.

AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

- |
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m°.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.
4. Coeficiente de Constructibilidad 3.2.

Uso Residencial:

Aislado y pareado.

Otros Usos:

Aislado.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion; 8 |
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo.

Uso Residencial:

24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.

8. Antejardin 4 metros.

ZONA DE CRECI M ENTO ZEU5
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

5. Sistemas de Agrupamiento

6. Distanciamientos

7. Alturas Maximas de Edificacion

Conercio: S6lo centros y |ocal es conerciales, fuentes de soda,.
Culto y Cultura: SOl o aquell os destinados al desarrollo espiritual -
Deporte: Excepto estadios. ) o o
Educaci 6n: Sol o establ eci nmi entos destinados a | a_educaci 6n prebasica.
Seguridad: Excepto carceles y centros de detenci 6n, entre otros.
Social; SOl o sedes de juntas de vecinos y |ocal es conunitarios.
Servicios: Solo |os artesanal es y profesionales.
- ESPACI O PUBLI CO

AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edifi caci 6n:
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 500

2. Densidad bruta méaxima 320hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.4.
4. Coeficiente de Constructibilidad 1.5

Uso Residencial:

Aislado, sin adosamiento para el uso
5. Sistemas de Agrupamiento residencial en predios sobre 500m”.

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Uso Residencial:

6. Distanciamientos Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Uso Residencial:

12 metros, con 4 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros

8. Antejardin 4 metros.

7. Alturas Méaxima De Edificacion

5.4- En el titulo: AREAS ESPECI ALES:

5.4.1- AdecuUese el contenido y estructura descriptiva de |las zonas: ZU8-2 y
ZU8- 3 cono sigue:

"ZONA ESPECI AL DE EQUI PAM ENTO ZU8- 2
Usos Permitidos:
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:
Conercio: Sb6lo restaurantes y fuentes de soda. ) o
_ Esparcimento: Excepto parques zool 6gi cos, casinos, juegos electroénicos o
necani cos, ) )
Servicios: Solo |os artesanal es y profesionales.

- ESPACI O PUBLI CO
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m*,
2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.5.

3. Coeficiente de Constructibilidad p

4. Sistema de Agrupamiento Aislado.

ZONA ESPECI AL DE EQUI PAM ENTO - AREAS VERDES Y ESPACI OS PUBLI COS ZUs- 3

Usos Permitidos:

- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Conercio: SOl o |l ocal es conerciales, restaurantes y fuentes de soda. i

Culto y Cultura: Sb6lo salas de concierto y espectacul os, teatros, galerias de
arte, auditorios y exposiciones. o

gegu_rl dad: Excepto céarceles y centros de detenci 6n, entre otros.

ervi ci os.

- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n:

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 08-Ene-2020



https://www.leychile.cl/

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile Q Legislacion chilena

1. Superficie de Subdivisién Predial Minima | 200m’.

2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.
3. Coeficiente de Constructibilidad 3,
4. Sistema de Agrupamiento Aislado.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

6. Altura Maxima de Edificacion 21 metros, con 7 pisos maximo.

7. Antejardin 4 metros.

5. Distanciamiento

a3

5.4.2- Reenpl 4cese | a denoninaci 6n y adeclese el contenido y estructura
descriptiva de la zona ZI, por |o siguiente:

"ZONA ESPECI AL DE | NDUSTRI A Zl a
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO. De | as siguientes clases: o ]
~ Conercio: Excepto estaciones y centros de servicio autonotor, discotecas, bares
y simlares.
Culto y Cultura. ]
Deporte: Excepto estadios. ) o o
Educaci 6n: Sol o _establ eci nmi ent os destinados_a | a educaci 6n prebasi ca.
| _Esparcimento: Excepto parques de entretenciones, juegos mecani cos, parques
zool 6gi cos.
%eg_uri dad: Excepto céarceles y centros de detenci én, entre otros.
oci al .
Ser vi ci 0s.

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: SOl o aquel l as calificadas conp inof ensivas.
- ESPACI O PUBLI CO
AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbanizaci 6n y Edifi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densidad bruta maxima 600 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 3.0.

5. Sistema de Agrupamiento Aislado.

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo.

Uso Residencial:

24 metros con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.

8. Antejardin 4 metros.

ZONA ESPECI AL DE | NDUSTRI A ZI b
Usos Permtidos:
- RESI DENCI AL.

6. Distanciamientos

7. Alturas Méximas de Edificacion

- |
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- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Cientifico.

Conerci o: Excepto grandes tiendas, estaciones de servicio autonotor, discotecas,
bares y simlares. ]

Culto y Cultura: Excepto salas de concierto o espectécul os.

Deporte: Excepto estadios. ) ) o )

Educaci 6n: Excepto centros de orientaci 6n o de rehabilitacién conductual.

Espar ci ni ent o: cepto parques zool 6gi cos.

Sal ud: Exce%(o cementerios y crematorios.

Segur i dad: cepto carceles’y centros de detenci 6n, entre otros.
Servi ci 0s.
Soci al .

- ACTI VI DADES PRODUCTI VAS: SOl o aquel l as calificadas conp inof ensivas.
- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n:

. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m’,

1

2. Densidad bruta maxima 350 hab/ha.

3. Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0.6. =
4. Coeficiente de Constructibilidad 2,0.

Uso Residencial:
Aislado y pareado, sin adosamiento en
5. Sistemas de Agrupamiento predios de superficie superior a 500m?.
Otros Usos:
Aislado, sin adosamiento.
Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de altura de edificacion: &
metros minimo.
Uso Residencial:
! 7. Altura Maxima de Edificacion g metr(':-s. (.:(m 2 PISOS Maximo.
| tros Usos:
| 15 metros.
8. Antejardin - | 2 metros.

6. Distanciamientos

5.4.3- Redefinase |a denom naci 6n y adeclUese el contenido y estructura
descriptiva de |la zona: ZRl, cono sigue:

"ZONA ESPECI AL POR LADERAS ZR1
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL.

- ESPACI O PUBLI CO.

- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n:
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m?. S

2. Densidad bruta maxima 12 hab/ha

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.05.
4. Coeficiente de Constructibilidad 2.

5. Sistema de Agrupamiento Aislado. -

6. Altura Maxima de Edificacion | 7 metros. D ]

5.4.4- Agréguese a_ continuaci 6n de | as Condiciones de Subdi vi si on, )
Ur bani zaci 6n y Edi ficacion de la zona ZR1, |a siguiente subzona y su conteni do:

"SUBZONA ESPECI AL POR LADERAS ZR1- A
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes cl ases:

Conercio: S6lo centros y |ocal es conerci al es.

Culto y Cultura: Excepto |las salas de concierto o espectacul os.
Seguri dad: Excepto carceles y centros de detenci én, entre otros.
Educaci 6n: SOl o establ eci m entos destinados a | a educaci 6n prebasi ca.
Soci al ; SOl o sedes de juntas de vecinos y |ocales conunitari os.
Servicios: SOlo |los artesanal es y profesionales.

- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 3000m?.

2. Densidad bruta maxima | 320 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,13. |
4. Coeficiente de Constructibilidad 0.7. |
5. Sistema de Agrupamiento Aislado. _i

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo,

7. Altura Maxima de Edificacion 15 metros, con 5 pisos maximo.
8. Antejardin 2 metros.

6. Distanciamiento

s

5.4.5- Reenpl 4&cese | a denomni naci 6n y adeclese el contenido y estructura
descriptiva de la zona ZR2, por |o siguiente:

"ZONA DE | NFRAESTRUCTURA SANI TARI A ZR2a
Usos Permtidos:

- RESIDENCI AL: Se considera para |as actividades conplenentarias a |a vivienda,
un maxi no de 20% de | a superficie total edificada para el ejercicio_de una actividad
profesional y de 5% de |a superficie total edificada para | os pequefios conercios e
I ndustrias artesanal es. S

- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Conercio: Sb6lo centros y |locales conerciales, fuentes de soda, o
Qulto y Cultura: S6lo aguellos destinados al desarrollo espiritual - religioso
Deporte: SOl o gi nmasi os, saunas bafios turcos y piscinas, ]

Educaci 6n: SOl o establ eci mi entos destinados a | a educaci én prebasi ca.
Seguridad: Excepto carceles y centros de detenci 6n, entre otros.

Soci al ; SOl o sedes de juntas de vecinos y |locales comunitarios.

Servicios: S6lo |os artesanal es y profesional es.

- |
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- | NFRAESTRUCTURA SANI TARI A: S6l o pl antas de captaci 6n, distribucioén o
tratam ento de a%ua pot abl e o de aguas servidas.
- EEEQCI O PUBLI CO

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m°,

2. Densidad bruta maxima 480 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.4.
4. Coeficiente de Constructibilidad 2.4,

Uso Residencial:

Aislado, sin adosamiento en predios de
5. Sistemas de Agrupamiento superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aislado, sin adosamiento.

Uso Residencial:

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

6. Distanciamientos Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Otros Usos:

6 metros minimo.

Uso Residencial:

15 metros, con 5 pisos maximo.

Otros Usos:

15 metros.

8. Antejardin 4 metros.

ZONA DE | NFRAESTRUCTURA SANI TARI A ZR2b
Usos Permtidos:

- RESI DENCI AL. o
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes cl ases:

7. Alturas Maximas de Edificacion

Centifico.

Coner ci 0: Excepto di scotecas, bares y sinmlares.

Culto y Cultura: Excepto salas de concierto o espectécul os.
Deporte: Excepto estadios.

Educaci 6n: Excepto centros de rehabilitaci én conductual .

Espar ci m ent o: cept o parques zool 6gi cos.

Sal ud: Excepto cenenterios y crenatorios. )

Segur i dad: cepto carceles y centros de detenci én, entre otros.
Servi ci 0s.

Soci al .

- | NFRAESTRUCTURA SANI TARI A: S6l o pl ant as de capt aci 6n, distribucién o
tratam ento de a%ua pot abl e o de aguas servidas.

- ESPACI O PUBLI CO

- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

- |
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1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m”.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.6.
4, Coeficiente de Constructibilidad 3.8.
Uso Residencial:
— : Aislado y pareado.
5. Sisternas de Agrupamiento v o
Aislado.

Uso Residencial:

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de altura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de altura de edificacién: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de altura de edificacion: 12
metros minimo.

Otros Usos:

Sobre 9 metros de altura de edificacion: 6
metros minimo.

Uso Residencial:

24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros.

8. Antejardin 3 metros.

ZONA DE | NFRAESTRUCTURA SANI TARI A ZR2c
Usos Permtidos:
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes clases:

Conerci 0: SOl o restaurantes y fuentes de soda. ) )

Esparci m ento: Excepto parques zool 6gi cos, casinos, juegos electroénicos o
necani cos.

Servicios: S6lo |los artesanal es y profesionales.

- | NFRAESTRUCTURA SANI TARI A: Sol o pl antas de capt aci on, distribucién o
tratanm ento de acL;Jua pot abl e o de aguas servi das.

- PACI O PUBLI CO

- AREA

6. Distanciamientos

7. Alturas Maximas de Edificacion

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m°,
2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.5.

3. Coeficiente de Constructibilidad 2

4. Sistema de Agrupamiento Aislado.

5.4.6- Redefinase |a denom naci 6n y adeclUese el cont en-i do y estructura
descriptiva de |l as zonas: ZR4, ZR5, ZR6, conp sigue:

"ZONA ESPECI AL POR QUEBRADAS ZR4

Conf ormada por |os terrenos correspondientes a su cauce y fajas adyacentes,
i mtadas por lineas paralelas a su eje. Esta franja de resguardo tendra un ancho
de 40,00 netros.

del i
ni ni no
Usos Pernitidos:

- |
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- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m”.

2. Sistema de Agrupamiento Aislado.

3. Altura Médxima de edificacion 7 metros.
ZONA ESPECI AL POR CANALES ZR5

Corresponde a |los cauces y a |las fajas _de terreno adyacentes a di chos cauces,
con un ancho de 10,00 netros nedi dos a partir de sus correspondi entes riberas.

Usos Permtidos:
- ESPACI O PUBLI CO.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n:

1. Sistema de Agrupamiento _ Aislado.
| 2. Altura Maxima de edificacion 7 metros.

ZONA ESPECI AL POR CEMENTERI O ZR6
Usos Permitidos:
- EQUI PAM ENTO De | as siguientes cl ases:

Conerci o: S6l o | ocal es conerci al es. ) o
~ Culto y Cultura: SOl o establ ecim entos destinados a actividades de desarrollo
religioso.
Sal ud: SOl o cenenterios y crenatori os,.
Servicios: S6lo |os artesanal es y profesionales.

- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edifi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima 3{}[}1_'111. ) .
2. Sistema de Agrupamiento | Aislado. EE— __

3. Distanciamiento 6 metros minimo.

4, Altura Maxima de Edificacion 9 metros.

5.4.7- Redefinase |a denom naci 6n y adeclUese el contenido y descripci 6n de
| a zona ZPR, cono sigue:

"ZONA ESPECI AL DECLARATORI A DE UTI LI DAD PUBLI CA POR PARQUE RI BERENO ZPR

_Para todos | os efectos, corresponde aplicar |o establecido en |a OGJC, respecto
al tipo de uso de Espacio Publico, en su calidad de bienes de uso publico.".

5. 4. 8- Redefinase |a denomni naci 6n, segln corresponda, y adecuUese el
contenido y estructura descriptiva de las zonas: ZRD, ZVN y ZVNR, cono sigue:

ZONA ESPECI AL DEPORTI VA ZRD

Usos Permnitidos:

- EQUI PAM ENTCS: De | as siguientes clases:
Deporte.

Conerci o: S6l o restaurantes.
Soci al : Sol o clubes soci al es.
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Servicios: So6lo los artesanal es y profesionales.

- ESPACI O PUBLI CO
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m”.

2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.4.

3. Sistema de Agrupamiento Aislado, sin adosamiento.
5. Distanciamiento 3 metros minimo.

6. Altura Mdxima de Edificacion 12,5 metros.

ZONA ESPECI AL NATURAL ZVN
Usos Permtidos:

- ESPACI O PUBLI CO.
- AREA VERDE.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi fi caci 6n:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m’.

2. Sistema de Agrupamiento Aislado.

3. Altura Maxima de Edificacion 9 metros.
ZONA ESPECI AL NATURAL DEL Ri O BI OBi O ZVNR
Usos Pernitidos:

- ESPACI O PUBLI CO.

Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edifi caci on:

[ 1. Altura Méxima de Edificacion o | 9 metros. ]

5.5- Agréguese a continuaci 6n del contenido agrupado con el Titul o "AREAS
ESPECI ALES", en reenplazo de |la zona especial de restriccion de ferrocarril ZR3 y su
conteni do, el siguiente nuevo titulo: "AREAS RESTRI NG DAS AL DESARROLLO URBANO' y
agréguese a éste, la siguiente zona y su contenido:

"ZONA NO EDI FI CABLE PCR | NSTALACI ONES DE FAJA DE FERROCCARRI L ZR3

Zona_no edificable que conmprende la faja de terreno correspondiente a
ferrocarriles que se extiende a lo largo del territorio urbano. Lo anterior en |os
térm nos establecidos en el decreto de |ley 1157".

- Modificar el Plano PRCH 5, en |os siguientes aspectos:

2.1- Cbnglenéntese | os actual es planos: "PRCH5" y "PRCH 6", con el nuevo
| ano: " PRCH 7", %ue contiene la grafica de |as nuevas cobertura de subzonas creadas
U2-Al, ZU2-A2 y ZR1-A y |l as nuevas inscripciones de denom naci 6n para | as actual es
zonas ZI y ZR2. o ) ) )

2.2-" I ncorpoérese IaAgraflca correspondiente a la cobertura territorial para
| as_nuevas subzonas ZU2-Al, ZR1-A 'y ZU2-A2, en |la seccion territoria
i ndi vi dual i zada, | as dos prineras, en reenplazo de |la cobertura de zona ZU2-A y ZR1
original sobre dichas coberturas territoriales. )

2.3- Mdifiquese |la grafica _de inscripciones para denonminar |as actual es zonas
ZIl 'y ZR2, por: Zlay Zlb;, ZR2a, ZR2b y ZR2c, respectivanente.
i 2.4- Canbiese en la vifieta |a siguiente denom naci 6n para el grupo de zonas:
Areas de Extensi on Urbana, por el siguiente: "Areas de Crecimiento U bano"
) 2.5- Incorporese en |a vifieta, en reenplazo de |a zona ZI siguientes
i nscripciones y denoninaci 6n de zona, conb sigue: Zlay Zlb, Zona Especial de
I ndustria; ZR2a, ZR2b y ZR2c, Zona Especial de Infraestructura Sanitari a.
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2.6- Canbiese en la Vifieta, |as actual es denoni naci ones de zona: Zona de
Ext ensi 6n ZEU4,Ugor: "Zona de Crecimento ZEU4"; Zona de Extensi 6n de Desarrollo
Condi ci onado_ZEU5, por: "Zona de Crecimiento ZEU5"; Zona Especial de Industria
Consol i dada ZI, por: "Zona Especial de Industria Zl"; Zona Especial de Proteccion
por Laderas ZRl, por: "Zona Especial por Larderas ZRl"; Zona Especial de Restriccion
gor Quebradas ZR4, por: "Zona Especial por Quebradas ZR4": Zona Especial de
estricci on por Canal es ZRS,Rgor: "Zona Especi al por Canal es ZR5"; Zona Especi al de
Restricci on por Cenenterio ZR6, por: "Zona Especial por Cenenterio ZR6"; Zona
EsBep|aI por Parque Riberefio_ZPR, por: "Zona Especial Declaratoria de Uilidad
Publ i ca por Parque Ri berefio ZPR'; Zona Especial de Valor Natural ZVN, por: "Zona
Especial Natural ZVN': Zona Especial de Valor_ Natural del Rio Biobio ZVNR por
"Zona Especial Natural del Rio Biobio ZVNR'; Zona Especial de Restriccion por
Infraestructura Sanitaria ZR2, por: "Zona de Infraestructura Sanitaria ZR2a, ZR2b,
ZR2c"; Zona Especial de Restriccion por Instalacion de Ferrocarril ZR3, por: "Zona
No Edificable por Instalacion de Faja de Ferrocarril ZR3".

2.7- Elimnese en la vifieta, la inscripcio6n y denom naci 6n de |a zona ZR3
del grupo Areas Especiales e incorpérese al nuevo grupo: "Areas Restringidas al
Desarrol |l o _Urbano". ) ) o ] .

. 2.8- Reincorporese en |la vifieta, la inscripcion y denom nacion para |a zona

exi stente ZU8-3, Zona Especi al de Equi pam ent o- Areas Verdes y Espaci os Publi cos.

Publ i quese el presente decreto en el Diario Oicial de |a Republica.
. Archivese el Plano PRCH 7, "Plan_Regul ador Comunal de Chi guayante,
Modi ficaci 6n, crea subzonas: ZU2-Al; ZR1-A; ZU2- A2; Modificaci on nonencl atura
zonas: Zla; Zlb;, ZR2a; ZR2b; ZR2c", y texto nodificado de |a Ordenanza Local, en e
Conservador de Bi enes Raices de Chiguayante.- Lissette Allaire Soto, Alcaldesa (S).-
Li sandro Tapi a Sandoval, Secretari o Mini ci pal

- |
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