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APRUEBA PLAN REGULADOR DE CHI GUAYANTE, MODI FI CACI ON 2009

Nom 1.512.- Chiguayante, 9 de novienbre de 2009.- Vistos: Estos antecedentes:
decreto alcaldicio N° 637 _de fecha 20.06.03 y publicado en el D ario O icial del
04.07.03; nodificado el afio 2006, segun publicacion en el Diario Oficial del dia
28 de julio de 2006; nodificado en el afio 2007, Sﬁgun publicacion en el Diario
Oicial del dia 21 de novienbre de 2007; acuerdo 01-01- 2009 de fecha 08.01. 2009,
que_aprueba dar curso al proceso de nodificacion al Plan Regul ador Conunal,
ordinario N° 294 de fecha 07.06. 2009 de | a Conision Regi onal del Medio Arbiente
Regi 6n del Bio-Bio; acuerdo N° 61-22-2009 de fecha 20.07.2009 que aprueba el Plan
Requl ador Comunal , nodi ficaci 6n 2009, en todas y cada una de sus partes, oficio
ordinario N° 2.584, D.D. U Il. N 720, de fecha 4 de novienbre de 2009, del
Secretari o Regional Mnisterial de Vivienda ?/ Ur bani sno Regi 6n del Bio-Bio, por el
cual informa favorabl enente el proyecto de Plan Regul ador nmunal , nodi ficaci on
2009, de conformidad a |a Menoria Explicativa, Mdelo de decreto alcaldicio y Plano
PRCH-4 firmado y tinbrado por esa Secretaria Mnisterial y en uso de |as facul tades
que ne confieren los articulos 12 y 63 de |la Ley Organica de Minici pal i dades,

Decr et o:

1.- Apruébese la nodificacion del Plan Regul ador Conunal de Chi guayante,
aprobado segun decreto alcaldicio N 637, de fecha 20.06.03 y publicado en el
Dario Oicral del 04.07.03; nodificado el afio 2006, segun publicaci dn en el
Diario Oficial del dia 28 de julio de 2006; nodificado en el afio 2007, segun
publicacion en el Diario OQicial del dia 21 de novienbre de 2007, en el sentido de:

Modi ficar el Plano PRCH 2, en |os siguientes aspectos:

Corrijase | os siguientes codigos de vialidad: i

Codigo N° 3, conpletar al |ado del numero 20, con el nudnero: "26".
Codi go N° 4, donde dice: "19", debe decir: "17".

Cbdigo N° 5, donde dice: "21", debe decir: "19". ’

Codigo N° 5, conpletar al |ado del numero 12, con el ndnero: "20".
Codigo N° 5, conpletar al |ado del nanero 33, con el ndmero: "41".
Codi go N° 7, donde dice: "19", debe decir: "15".

Codi go N° 8, donde dice: "20", debe decir "18".

Codigo N° 9, donde dice: "18", debe decir: "16".

Codi go N° 10, donde dice: "18", debe decir: "16". i

Codigo N° 24, conpletar al |ado del ndmero 12, con el ndmero: "16".
Codigo N° 24, completar al |ado del namero 11, con el ndmero: "15".
Codi go N° 28, donde dice: "14", debe decir: "15". i

Codigo N° 29, conpletar al |ado del nunero 15, con el ndnero: "27".
Codigo N° 31, donde dice: "23", debe decir: "21".

Codigo N° 31, donde dice: "19", debe decir: "17". )

Codigo N° 34, completar al |ado del nunero 12, con el nanero "14".
Codi go N° 44, donde dice: "16", debe decir: "15".

Cédi go N 53, donde dice: "18", debe decir: "14".

Adeclese el trazado de |la via Codigo 52, Av. Central disninuyendo su.
extensi 6n hacia el Norte s6lo hasta enpal mar con Pasaje Las Qintas. |ncluyase
ajuste en cuadro de Ordenanza. ) - ] o

Adeclese el trazado de |la via codigo 34, O Higgins Poniente, disninuyendo su
extensi 6n hacia el Norte so6lo hasta |a proyeccion de la Linea Oficial Norte de
cal | e _Cochrane. Incl ayase _a+ uste_en cuadro de Ordenanza. ]

ReerrPI acense la identiticacion de zona ZU5 definida al Poniente de |a comuna,
entre calle Progreso y Manqui mavi da, pasando ahora a formar parte de |as zonas ZUl-A
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y ZU6, segln corresponda. o o
Act ual i cese su denom naci 6n: "PRCH 2", por |la siguiente: "PRCH4".
2.- Apruébese asinisno, la nodificacion a |a Ordenanza Local de Plan
Regul ador, en la forma que se indica y nmanteni endo, segin corresponda, el formato de
trascripcion original de esta: o
. 2.1. Reenpl acense de todo el cuerpo legal y de la forma que se indica, |os
si gui entes vocabl os y textos:

nm2 por: "n#"

- ruta 0-60 por: "ruta O 60"

- my nts., por: "metros". ) )

- OGUC por: "Odenanza General de Urbanismo y Construcci ones”

- Calle 8 Oriente por: "Avda. 8 Oiente". i

- Calle M Rodriguez por: "Avda. Manuel Rodriguez”

2.2. Articulo 9: Reenpl acese su texto por el siguiente: o

"Adosam entos: Los adosam entos se ajustaran a [os contenidos indicados en e
Articulo 2.6.2 de |a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones y a |as

condi ci ones especificas expuestas para cada zona, segun el Articulo 26 de la
presente Ordenanza Local ."

~2.3. Articulo 10: Reenpl 4cese el contenido del parrafo quinto, hasta el punto
segui do, cono sigue: ] ] i ] ]

"En los sitios esquina, |os cierros deberan formar ochavos: no inferiores a 2
nmetros, para intersecciones entre pasa{es y de pasajes con calles; y no inferiores a
4 metros, para intersecciones entre calles.”

2.4, Articulo 12: Agreguese en el parrafo 4, después de |a indicacion
"5,00", el vocablo: "netros

2.5, Articulo 17; Corrijase el estéandar de estacionanmientos para e
Egylpan1ento de Actividades Productivas, donde dice: "cada 30 nt", por: "cada 50

Corrijase para el Equipaniento Deportivo, en el primer item donde dice: "4
ggda 20 n? construidos, con un nminino de 4", por: "2 cada 20 nt, con un ninino de

. Conpl enéntese para el Equipamiento Culto y Cultura, al final del texto de
prinmer item después de una conm, |0 siguiente:
"salas multiuso y eventos". ]
A%reguese el siguiente parrafo ult
"Todo edificio publico y todo edif
de ocupaci 6n, que preste un Servicio a
destinada al aparcamiento de bicicleta
con un nminimo de 2 y un maxi no de 50"

no:
cio sobre los 50 nt sin inportar su carga
a comuni dad, debera contenplar un area

a razon de uno por cada 50 n* construidos,

S

2.6. Articulo 26: Elimnese de su texto, el punto 4 y su contenido.

. 2.7. Articulo 26, Zona ZUl-A: En |os usos permitidos, texto equipamniento,
agreguense al |istado, después de "pubs", los termnos: "cantinas, salas de
espect acul os y eventos" y elinmnense del misnmo |istado, |os vocabl os: "fuentes de
soda" y "cafeterias"”. ] ] S )

En el misno texto, adecluese el segundo parrafo al siguiente contenido:

"Super nercados y nercados, soOlo se aceptan cuando se enfrenten una vialidad
eSt r UCt ur ant e" N - - - - - pa - - pa - - - pa e

En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, adecuUese e
texto del punto 5, Sistenmas de Agrupam ento, al siguiente contenido

"W, VEU, VCE Y VECE: Aislado, con adosani ento, pareado. )

VCA, VECA y Equi pani ento: Aislado, sin adosami ento, para predios sobre 500 nt y
frente predial superio a 20 netros. )

_Di stanci anm ento nininmo hacia deslindes de 6 nmetros, para |lotes con frente
predial superior a 20 netros y 8 netros, para |otes con frente predial superior a 25
nmetros. Excepcional nente, |os vol tnenes de hasta 7 netros quedan |iberados de estas
reStrI CCI Ones"' - - - - - pa - - 7 - - - 7 e

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbanizaci én y Edificaci 6n, adecuese el
conteni do del punto 6, Altura Mixi ma de Edificaci 6n, después del vocabl o:
"Construcciones", reenplazandol o por un punto seguido y el siguiente texto:

"Para VCA, VECA, 16 netros, equivalente a 5 pisos nmas mansarda. Para otros usos
no habi taci onal es, 16 netros". ]

Agréguese el siguiente parrafo altino: ) )

_"La edificacion residencial en altura, que se enplace distanciada de sus
deslindes con otros predios en un minino de 16 netros, podr& aunmentar en un 100%

- |
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| os indicadores de coeficiente de constructibilidad y densidad. |gual nente, podran
aunentar el nunero de pisos edificados en |a nedida que el distancianmento mnino a
deslindes desde el prinmer piso, aunente en 0,50 nmetros por cada metro de increnento
respecto de la altura maxi ma de edificacion permtida. o

Debera, en cual qui er caso, considerar un antejardin ninino de 6 netros y
sobre | os deslindes con otros predios, habilitar una franja de un ancho no nenor a 4
gggros de area verde arborizada a razon de un arbol de hoja perenne por cada 20

_ 2.7. Articulo 26, Zona ZU2-A: En |los Usos Permitidos, texto Residencial
i ntercal ese en el segundo y ultino parrafo, después de la indicacidén "ruta
O 60", una conm y el siguiente contenido:

"cal l e Sanders o Avda. Bernardo O Higgins". ) ) )

En | os Usos Permitidos, reenpl acese el texto Equipamento de |a clase Conercio,
por el que sigue: ) )

"S6lo los existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente texto de
O denanza del plan Regul ador Conmunal y los |ocales o conjunto de | ocal es conerci al es

cafeterias que se enplacen en predios que enfrentan la ruta O 60, calle Abraham
omer o, Avda. Bernardo O Higgins o calle Sanders. En esta uUltim, ademas, se
permitiran salas de eventos y espectacul os, restaurantes, pubs y simil|ares”

En los Usos Pernitidos, texto Equipamento de |la clase Deporte, intercalese
después de |l a indicacion "ruta O-60", una coma y el siguiente texto:

"cal l e Sanders, calle Abraham Ronero o Avda. Bernardo O Hi ggi ns"

En los Usos Pernitidos, conplenéntese el texto de Equi panmientos de |la clase
Servi ci 0os, reenplazando su conteni do por | o siguiente:

"S6lo | os que se enplacen en predios que enfrentan a calle Sanders, calle

Abr aham Ronero, Ruta O 60 o Avda. Bernardo O H|gg|ns de Chi guayante"
_En los Usos Prohibidos, texto Actividades Productivas, agréguese a
conti nuaci 6n de su conteni do, después de una coma, en siguiente texto: ] ]

"excepto aquel |l as de caracter inofensivo asociadas directanmente al equi paniento
de conercio pernitido”. o ) o o o i

En | as Condi ci ones de Subdivi si 6n, Urbani zaci on y Edificaci 6n, adecuese el
texto del punto 5, Sistenmas de Agrupam ento, al siguiente contenido

"WU, VEU, VCE y VECE: Aislado, sin adosaniento para predi os sobre |os 500 nt y
frente predial superior a 20 netros, excepto para el caso de estaci onam entos
abi ertos cubiertos, que estaran sienpre permtidos, )

CA, VECA y Equi pami ento: Aislado, sin adosaniento para predios sobre 500 n? y
frente predial Superior a 20 netros. ] ] )

Para |a VCA 'y VECA, el distanciam ento nininmo hacia deslindes sera de 8 ]
metros. Para lotes con frente predial igual o superior a 40 nmetros, éste aunentara
a 12 nmetros. Las edificaciones conplenmentarias a |a vivienda, cono quinchos, salas de
eventos u otras de similar naturaleza de hasta 3 metros de altura, quedan |1 beradas
de estas restricciones. ) o o ) ) ]

Para | os equi pam entos, el distanciam ento minino hacia deslindes sera de 5
netros, para edificaciones de hasta 7 nmetros de altura y de 8 netros, para
edi fi cacli ones sobre esta altura.". ) ) o )

En | as Condi ci onantes de Subdi vi si 6n, Urbani zaci én y Edificaci 6n, punto 7,
agr éguese el siguiente parrafo final: ) ]

"4 metros, para |lotes donde se enplace VCA, VECA y Equi pam entos”.

~ En las Condi ci ones de_ Subdi vi si 0n, Urbani zaci 6n y Edificaci on, parrafo
altino, adecuese el contenido de éste al siguiente contenido: )

"Para | os predios que enfrentan calle Sanders, |a edificacion colectiva en
al tura podra aunentar hasta en un 60% | os indicadores de coeficiente de
constructibilidad y densidad, ademas de proyectar altura |libre segin rasante.

Para el caso de |os equi panientos permtidos en esta via, éstos podran, en |lo
que corresponda, adoptar |las m smas condi ci onantes descritas precedentenente”

_En las Condi ci onantes de Subdi vi si on, Urbanizacion y Editicacion, agréguese
al final del texto, el siguiente parrafo ultino
~ "Para el territorio que conprende la Ill Etapa de |oteo Lonco Parque de
Ch|gga%ante, se estara a |l o establecido conpo nornativa en el proyecto debi danente
apr obado" .

) 2.8. Articulo 26, Zona ZU2-B: En |los Usos Pernitidos, texto Residencial
i ntercal ese después de |a palabra: "permitira*, lo siguiente:

"al norte de la linea de proyeccion del eje de la calle Leinenweber al cerro

IEn el misno texto, elininese en el segundo parrafo la indicacio6n: "excepto
not el es".

En los Usos Pernitidos, texto de Equi pami ento de | a clase Comercio, reenplacese

sufcontgnldo por el siguiente: "Sbélo locales o conjunto de | ocal es conerciales y
cafeterias"”.

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 13-Ene-2020



https://www.leychile.cl/

|
4

e «_\ Legislacin chilena
B

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

En el misno texto, incorpérese al final |a siguiente clase de equipani ento:
~ "Servicios: Los sienpre I ncluidos en cual quier uso de suel o destinado a
equi pam ento, segun se establece en el Articulo 2.1.33. de |la Ordenanza General de
Urbani sno y Construcci ones". o ) i
_En 105 Usos Prohibidos, texto Actividades Productivas, agréguese a
conti nuaci 6n de su conteni do, después de una comm, |0 siquiente: ) ]

"excepto aquel |l as de caracter inofensivo asoci adas directanente al equipaniento
de conercio pernitido”. o ] ] o ]

En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n_y Edificaci 6n, adecuUese e
texto del punto 1, Superficie Predial Mninmge, conp sigue:

Donde di ce: 250 n?, debe decir: "200 nt", ] o ]

En |l as Condi ci ones_de Subdivision, Urbanizacion y Edificaci én adeclese e
texto del punto 2, Densidad Habitaci onal Bruta Maxi ma, conp sigue:

Donde dice: "VCE: 185 hab/h&", debe decir: "VCE 230 hab/ha"

Donde di ce: "VECE 148 hab/h4a", debe decir: "VECE 184 hab/ha"

Donde di ce: "VECA: 700 hab/ha", debe decir: "VECA: 720 hab/ha"

En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, adecuese e
texto del punto 3, Coeficiente de Constructibilidad, cono sigue:

Donde dice: "0,4", debe decir: "O,6". ) ) o )

En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, precisese, el
texto del punto 5, Sistema de Agrupami ento, VCA VECA'y Equi pamiento, primer
paarafo,,agregando después de la indicacion: "500 nt", una cona y |la siguiente
I ndi caci on:

. "y frente predial superior a 20 netros, excepto para el caso de estaci onani entos
abi ertos cubiertos, que estaran sienpre permtidos". o
Reenpl acese en el msno texto, el parrafo segundo, por el siguiente;
) "Para VCA y VECA, incluidas |as edificaciones destinadas al hospedaje, e
di st anci ami ento nini no hacia deslindes serd de 10 netros. Para edificaci ones de
mas de 16 nmetros de altura de edificacién, el distanciamento mininp a deslindes
desde el priner piso debera aunentar en 0,50 netros, por cada netro de increnmento
sobre esa altura. Las edificaciones conplenentarias a | a_ vivienda, conp quinchos,
sal as de eventos u otras de similar natural eza de hasta 7 netros de altura, quedan
|'i beradas de estas restricciones. o o ) ) ]

Para | os equi pami entos, el distancianmi ento mininmo hacia deslindes serad de 6
metros, para lotes con frente predial superior a 20 netros y de 8 netros, para |otes
con frente predial superior a 25 metros. Excepcional nente K sin inportar |a
condi ci on de frente predial, para el caso de vol unmenes de hasta 7 nmetros de altura
el distancianm ento mnin hacia |os deslindes sera de 3 nmetros",

En |l as Condi ci ones de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion, adecUese e
texto del dltino parrafo del punto 6, Altura Maxi na de Edificaci 6n, al siguiente
cont eni do: ] ]

"Para otros usos no habitacionales, 12,5 metros".

2.9. Articulo 26, Zona ZU3-A: En |los Usos Pernitidos, texto Residencial

agr éguese después del escrito: "la cual s6lo se pernmtira”, lo siguiente: "en las
siguientes condiciones:". El contenido restante adoptara el nuneral: "1,-".

En el misno texto, agréguese al final, el numeral: "2.-", con el siguiente
cont eni do

"En predios que enfrenten a la Avda. Bernardo O Higgins Oiente, hasta la
proyecci on del eje de |la calle Los Castafios hacia el cerro.". ]
En los Usos Pernitidos, texto Equipanientos, agréguese al |istado y después de
apubsa, el térmno: "cantinas", y elimnese a continuaci 6n, el vocabl o: "fuentes
e soda".
En el misno texto, parrafo segundo, agréguese después del vocabl o:
"super mer cados", una comm y el siguiente contenido: "salas de eventos y
espect acul os” e incorpoérese, en reenplazo del texto después del vocabl o:
"enfrenten”, |o siguiente: ) )
"a las calles OHggins Oiente o San Martin.". o o i
En | as Condi ci ones de Subdivisi 6n, Urbani zaci on y Edificaci 6n, adecuese el
texto del Bynto 5, Sistemas de agrupam ento, al siguiente contenido
"WU, VEU, VCE y VECE: Aislado, con adosani ento, pareado.
VCA, VECA y Equi panmi ento: Aislado, con adosam ento.
~Di stanciam ento nininmo hacia deslindes de 6 netros para lotes con frente
predial superior a 20 nmetros y 8 netros, para lotes con frente predial superior a 25
metros. Excepcional nente, |as edificaciones de hasta 7 netros de al tura, quedan
|'i beradas de estas restricciones. ] o
En particular, para |a VCA y VECA enpl azada segin | o definido en el punto 1, de
| os Usos Pernitidos, el distancianmento mnino hacia deslindes sera de 10 netros.
Para edificaciones de nmas de 16 netros de altura de edificacion, el distancianiento
nm nino a deslindes desde el priner piso debera aunmentar en 0,50 netros, por cada
metro de increnento sobre esa altura. Las edificaciones conplenentarias a la

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 13-Ene-2020



https://www.leychile.cl/

|
4

e «_\ Legislacin chilena

.

—

»

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

vi vi enda, cono quinchos, salas de eventos u otras de sinilar natural eza de hasta 7
nmetros de altura, quedan |iberadas de estas restricciones.". ]

En | as Condi ci ones de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion, precisese, el
texto del punto 6, Altura Maxinma de Edificaci 6n, después del prinmer punto aparte,
reenpl azandol o por | o siguiente: o

~"Para la VCA y VECA enpl azada segin | o definido en el prono 1, de |os Usos
Permitidos, 36 metros. Para predios que enfrentan a |a calle Bernardo O Higgins
Oiente, 24 netros, equivalente a 8 pisos nmas nansarda, resto, 16 netros,
equi valente a 5 pisos nas nmansarda. Para otros usos no habitacionales, 12,5 netros"

2.10 Articulo 26, Zona ZU3-B: En | os Usos Pernitidos, texto Equipami entos,
adecuese su prinmer parrafo y después del vocablo: "discotecas", cono sigue:

"pubs, cantinas, bares 'y simlares. Los restaurantes, cafeterias, salas de
eventos y espectacul os, s6lo estaran permtidos cuando se enplacen en predios que
enfrentan una vialidad estructurante. . ) o o o )

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n_y Edificaci on, adecUese e
texto del punto 1, Superficie Predial Mnine, cono sigue:

Donde dice: 300 n?, debe decir: "200 n#", o o o )

En | as Condi ci ones_de Subdi vi si 6n, Urbanizaci 6n y Edificaci 6n, adeclese e
texto del punto 2, Densidad Habitaci onal Bruta Maxima, conp sigue:

Donde dice: "VU. 136 hab/ha", debe decir: "VU 230 hab/ha".

Donde dice: "VEU. 136 hab/ha", debe decir: "VEU. 184 hab/ha". i

En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, adecuese e
texto del Bynto 5, Sistemas de Agrupam ento, cono sigue:

"WU, VEU, VCE y VECE: Aislado, con adosani ento, pareado. )

VCA, VECA y Equi panmi ento: Aislado, sin adosami ento para predi os sobre 500 n? y
frente predial superior a 20 netros.

_Di stancianmiento nininmo hacia deslindes de 6 netros para lotes con frente
redial superior a 20 netros y de 8 netros, para lotes con frente predial superior a
5 netros. Para este Ultinm caso, cuando se proyecten edificaciones de nas de 16

metros de altura de edificacion, el distanciam ento ninino a deslindes desde e
p{lner pi so deber&a aunentar en 0,50 nmetros, por cada netro de increnento sobre esa
altura.

Excepci onal mente, para el caso de vol unenes_edificaci ones de hasta 7 netros de
altura, el distanciamento ninino hacia | os deslindes sera de 3 netros."

En las Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificacion, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificaci 6n, por |o siguiente: )

"Segun articulo 2.6.3 de |a Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones.

Para VCA y VECA, 24 netros, equivalente a 8 pisos mas nansarda

Para otros usos no habitacionales, 24 nmetros".

o 2.11. Articulo 26, Zona ZU4: En |os Usos Pernitidos, texto Equipami entos,

agreguese al |istado y después de "pubs", el término: "cantinas". o

Reenpl acese, el texto del punto 5, Sistemas de agrupam ento de | as Condi ci ones
de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion, por el nmisnpo texto contenido en igua
punto, de la Zona ZU5 incluidas |as correcciones introducidas en ésta, a partir de
presente decreto. o ] o o o i

En las Condi ci ones de Subdivi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificacion, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificaci 6n, por el siguiente: )

"Segun Articulo 2.3.6 de |a Odenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Para VCA y VECA, 25 netros, equivalente a 8 pisos

Para otros usos no habitacionales, 25 netros."”

02,12, Articulo 26, Zona ZU5: En |as Condiciones de Subdivision, Urbanizacion
y Edificaci 6n, adeclUese el texto del punto 2, Densidad Habitacional Bruta Mxina,
conp sigue: | ] ) )

Donde dice: "VCA/ VECA. 900 hab/ha", debe decir. "VCA/ VECA: No se exige"

Donde di ce: "VECA: 720 hab/ha", debe decir: "VECA: No se exige". i

En | as Condi ci ones_de Subdi vi si 6n, UrbanlzaC|pn_Y_EdlflcaC|on, adecuese el
texto del punto 4, Coeficiente Maxi np de Constructibilidad respectivanente, cono
si gue:

9 Donde dice: "3,8", debe decir: "6,0". ] ] o ] ]

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, UrbanlzaC|én_¥.Ed|chaC|én, corrijanse
los textos del punto 5, Sistemms de Agrupani ento, Edifticacion Continua y
Edi fi caci on Pareada respectivanente, conp Sigue:

Donde dice: "7 netros", debe decir: "7,50 netros.". = o ]

En | as Condici ones de Subdi visi 6n, Urbanizaci én y Edificaci 6n, reenpl acese
en el primer parrafo del texto del punto 5, Sistemas de Agrupanm ento, Edificacién
Continua, |a palabra: "posibilidad", por: "disponibilidad™ y donde dice: "Sobre esa
altura", por |o que sigue:

"Sobre los 7,50 netros”
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Agr éguese en el msno parrafo, y antes del punto aparte, |0 siguiente:

"y frente predial superior a 20 netros.

~Distanciam ento nininmo hacia deslindes de 6 nmetros para |otes con frente.
predial superior a 20 netros, de 8 netros para |lotes con frente predial superior a 25
netros y de 12 netros para |lotes con frente predial igual o superior a 40 netros.
Esto ultinmo, solo para el caso de edificaciones que superen |os 16 netros de altura
a partir de la altura maxi ma para |a edificacion continua.

_Excepcional nente, para el caso de vol anenes de hasta 7 netros de altura, a
ﬁar§|r de la altura maxima para |la edificacion continua, el distanciam ento nininmo
acia | os deslindes sera de 3 netros.". _ )

Agréguese en el misnpo texto del punto 5, al final del segundo parrafo, antes
del punto aparte, |o siguiente:

"y a partir de la Linea Oicial". ] ]

Intercal ese en el msno texto del punto 5, en el tercer parrafo, después de
vocabl o; "Aislada", |o siguiente: o

"sin adosamiento y con recepci 6n nunicipal". o o i

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, agréguese en
el texto del punto 5, Sistemas de Agrupaniento, Edificacion Pareada, antes del punto
aparte, |o siguiente: )

"y frente predial superior a 20 netros.

~Distanciamento nininmo hacia deslindes de 6 nmetros para |otes con frente.
predial superior a 20 netros, de 8 netros para |lotes con frente predial superior a 25
netros y de 12 netros para lotes con frente predial igual o superior a 40 netros.
Esto Ultinmo, solo para el caso de edificaciones que superen |os 16 netros de altura
a partir de la altura maxi na Para | a edificaci on pareada

_Excepcional nente, para el caso de vol anenes de hasta 7 netros de altura, a
ﬁar§|r de |la altura maxinma para |a edificacion pareada, el distanciam ento m ninmo
acia_| os deslindes sera de 3 metros.". ) o o o i

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edi ficaci 6n, reenpl acese
el texto del punto 5, Sistenmas de Agrupaniento, Edificacion A slada, después de
vocabl o: "construcci ones", por |o sigulente:

"con adosani ent o. ) ] ] o ] ] ]

Para VCA, VECA y Equi pami entos, el distancianiento ninino hacia deslindes sera
de 6 nmetros para lotes con frente predial superior a 20 netros, de 8 netros para
lotes con frente predial superior a 25 netros y 12 netros para predios con frente
predial igual o superior a 40 netros. Esto ultinop, sblo para el caso de
edi fi caci ones que superen |os 24 nmetros de altura. )

Excepci onal nente, |os vol unenes de hasta 7 netros de altura, quedan |iberadas
de estas restricciones.". o ) o o o i

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificacion, por el siguiente:

"Segun Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones. ". o ) ) o )

En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, agréguese, en
el texto del punto 7, Antejardin Mnino, el siguiente parrafo: )

"En los antejardines que enfrentan | a Avda. Manuel Rodriguez, correspondientes
a edificaciones colectivas en altura (VCA Yy VECA? 0_equi pam entos, no se adnmitira la
habi litaci 6n de estacionamientos. Sin enbargo, el Director de Qbras podra, si la,
profundi dad del antejardin citado aunenta en 2,50 netros, permitir la habilitacion
de estaci onani ent os descubi ertos para vehicul os |ivianos hasta en un 60%del frente
predi al correspondiente.”

. 2.13. Articulo 26, Zona ZU6: En los Usos Pernitidos, texto Equipami entos,

agr éguese al |istado después de pubs, el término: "cantina, salas de eventos y
espect dcul os", y eliminese a continuaci 6n, segun corresponda, |os vocabl os:
"fuentes de soda" y "centros y estaci ones de servicio autonotor con venta de
conbustibles |iquidos.". = ) i )

En el misno texto, elimnese el contenido después del punto seguido.

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci on y Edificaci 6n, adecuese el
texto del punto 2, Densidad Habitacional Bruta Maxinma, conp sigue: ]

Donde di ce: "VCA/ VECA: 600 hab/h&", debe decir: "VCA/ VECA: 700 hab/ha"

Donde dice "VECA: 480 hab/ha", debe decir: "VECA: 560 hab/ha". .

En |l as Condi ci ones de Subdi vi si on, UrbanlzaC|pn_Y.Ed|f|caC|on, corrijase e
texto del punto 4, Coeficiente Maxi no de Constructibilidad cono sigue:

Donde dice: "3,0", debe decir: "3,2", ] o

Reenpl acese, el texto del punto 5, Sistemas de Agrupamniento de |as Condiciones
de Subdi vision, Urbanizaci on y Edificacion, por el misno texto contenido en igua
punto de la zona ZU5, incluidas |as correcciones introducidas en ésta, a partir de
presente decreto. o o o ,

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificaci 6n, por el siguiente:
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"Segun Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismb y Construcciones.

Para VCA y VECA, 25 netros, equivalente a 8 pisos

Para otros usos no habitacionales, 25 netros,". o . i

En | as Condi ci ones de_ Subdi vi si 6n, Urbani zaci én y Edificaci én, agréguese, en
el texto del punto 7, Antejardin Mninmo, después de un punto seguido, el siguiente
t ext o:

. "Para los casos de edificaciones colectivas en altura (VCAy VECA) o
egu!panyentos donde | a exigencia de antejardin ninino sea de 4 netros, no se
admitira sobre ellos la habilitaci on de estacionanientos. Sin enbargo, el Director
de Obras podra, si |a profundidad del antejardin citado aumenta en 2,50 netros,

ermtir la habilitaci 6n de estaci onan entos descubi ertos para vehicul os |ivianos
asta en un 60% del frente predial correspondiente.”

o 2.14. Articulo 26, Zona ZU7: En |l os Usos Pernitidos, texto Equipamni entos,
aPreguese al listado después de "discotecas", los térm nos: "pubs, cantinas", y
elimnese a continuaci 6n, el vocablo: "fuentes de soda". =

En el msno texto, reenpl acese el parrafo 2 por el siguiente:
"Sal as de eventos y espectacul os, cines, auditorios y simlares supernercados y
mer cados, sol o se aceptan cuando enfrenten a |a Aveni da Bernardo O Higgins."

~ En | as Condi ci ones de Subdi visi on, Urbanizaci on y Edificacion, corrijase
segun corresponda, el texto del punto 2, Densidad Habitacional Bruta Maxim, conp
si gue:

g Donde di ce: "VCA/ VECA: 600 hab/h&", debe decir: "VCA/ VECA: 700 hab/ha"

Donde dice: "VECA: 480 hab/ha", debe decir: "VECA: 560 hab/ha". .

En | as Condi ci ones_de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n_y_ Edificacion, corrijase e
texto del punto 4, Coeficiente Maxino de Constructibilidad, conp sigue:

Donde dice: "3,0", debe decir: "3,2". ) o o o )

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci én y Edificaci 6n, adecuese y
conplengntese el texto del punto 5, Sistenmas de Agrupam ento, al siguiente
cont eni do:

"VU, VEU, VCE y VECE A slado, con adosamiento, continuo, este ultinp, desde
Sta. Sofia hasta |la intersecci6n con el eje del pasaje 2 de Pobl aci 6n Val dés

VCA, VECA y Equi pami ento: Aislado, sin adosam ento.

_Di stanciam ento nininmo hacia deslindes de 6 nmetros para |otes con frente
redial superior a 20 netros y de 8 netros para lotes con frente predial superior a
5 netros. Para este Ultinm caso, cuando se proyecten edificaciones de nas de 16

nmetros de altura de edificacion, el distanciam ento ninino a deslindes desde e
p{lner pi so deber&a aunentar en 0,50 nmetros, por cada netro de increnento sobre esa
altura.
) Excepci onal nente, para el caso de edificaciones de hasta 7 netros de altura, el
di stanci am ento nminino hacia | os deslindes sera de 3 nmetros,".
En las Condi ci ones de Subdivi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificacion, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificaci 6n, por el siguiente: )
"Segun Articulo 2.6.3. de |a Ordenanza General de Urbanisnpo y Construcci ones.
Conti nui dad, 7.50 netros. ) )
Para VCA y VECA, 25 netros, equivalente a 8 pisos
Para otros usos no habitacionales, 25 netros."

2.15. Articulo 26, Zona ZU8-1: En los Usos Pernitidos, texto Equipanientos, de
| a cl ase Conercio, agréguese al |istado después de "bares”, los térm nos: "pubs,
cantinas", y elinmnese a continuaci on, el vocablo: "fuentes de soda"

) _Entel m snmo texto, renpl &cese el texto después del punto segui do, por e
si gui ent e:
J "Las sal as de eventos y espectacul os, cines, auditorios y, similares,
super mer cados y mnercados, sol o se aceptan cuando enfrenten a [a Avenida 8 Oiente o
Call e Orozinbo Barbosa. ". o ]
_En los Usos Prohibidos, texto de Actividades Productivas, agréguese a
continuaci 6n y después de una comm, el siguiente texto: ) )

"excepto aquel | as de caracter inofensivo asoci adas directanente al equi pam ento
de conercio pernmitido.". o ) o o o ]

En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci én y Edificaci 6n, adecuese y
conplengntese el texto del punto 5, Sistenmas de agrupam ento, al siguiente
cont eni do:

"WJ, VEU, VCE y VECE: Aislado, con adosaniento. )

VCA, VECA y Equi panmi ento: Aislado, sin adosami ento para predi os sobre 500 nt y
frente predial superior a 20 netros. o )

Di stanci ami ento nmini m hacia deslindes de 12 netros. Para edificaciones de nas
de 16 netros de altura de edificaci 6n, el distancianm ento ninino a deslindes desde
el prI?er pi so debera aunentar en 0,50 nmetros, por cada netro de increnmento sobre
esa al tura.

Excepci onal nrente, para el caso de edificaciones de hasta 10,5 netros de altura
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el distanciam ento mnino hacia deslindes serd segin | o establ ecido en el )
é«tgculo 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones, con un ninino
e nmetros.".
En las Condi ci ones de Subdi visi 6n, Urbani zaci 6n y Edificacién, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificacion, por el siguiente: ]
"Segun Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza General de U banisno y Construcciones.
Para VCA y VECA, 24 netros, equivalente a 8 pisos mas nmansarda
Para otros usos no habitacionales, 24 netros."

22.16. Articulo 26, Zona ZEUl: En |as_Condici ones de Subdi visién, U banizacién
y Edificacion, en el texto del punto 5, Sistena de Agrupani ento, precisese en e
primer parrafo y antes del punto agarte, con | o sigulrente: ) ]

. "y frente predial superior a 20 netros, excepto para el caso de estacionam entos
abi ertos cubiertos, que estaran sienpre pernitidos". ]
En el misno texto, adeclUese el parrafo segundo, conp sigue:

_"Distanciam ento ninino hacia deslindes de 6 netros para |lotes con frente
predial superior a 20 netros, de 8 netros para |otes con frente predial superior a 25
netros y 12 netros para predios con frente predial igual o superior a 40 netros.

) Excepci onal mente, para el caso de edificaciones de hasta 7 netros de altura, el
di st anci am ento ninino hacia | os deslindes sera segun | o establ ecido en el )
é«tgculg 2.6.3 de |l a Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones, con un ninino

e netros.".

En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxima de Edificacion, por el siguiente:

"Segun Articulo 2.6.3. de |a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones. .

02.17. Articulo 26, Zona ZEU2: En |as Condiciones de Subdivisién, U banizaci6n
y Edificaci 6n, adeclese el texto del punto 1, Superficie Predial Mninma, cono
Si gue:
Donde di ce: 300 n?, debe decir; "200 n?", o o o i
En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci on y Edificaci 6n, adecuese, el
texto del punto 2, Densidad Habitacional Bruta Maxinma, conp sigue:
Donde dice: "VU. 136 hab/ha", debe decir: "VU_ 230 hab/ha
Donde dice: "VEU. 136 hab/h4", debe decir: "VEU 184 hab/h&"
En las Condi ci ones de Subdivision, U banizacion y Edificacion, adeclUese en
el punto 3, Coeficiente Maxi no de Ccupaci 6n de suel o, por | o siguiente:
Donde dice: "0,8", debe decir: "0,6". ] ] o )
En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, adecuUese e
texto del punto 5, Sistemas de agrupam ento, al siguiente contenido: )
"Ai sl ado, sin adosami ento para predios sobre los 500 n? y frente predia
superior a 20 nmetros, excepto para el caso de estacionamni entos abiertos cubiertos,
que estaran sienpre pernitidos. ) ) )
CA, VECA y Equl pam ento: Aislado, sin adosanm ento para predios sobre 500 n? y
frente predial superior a 20 netros.

_Di stancianmiento nininmo hacia deslindes de 6 netros para lotes con frente |
redial superior a 20 netros y de 8 netros para lotes con frente predial superior a
5 netros. Para este Ultinm caso, cuando se proyecten edificaciones de nas de 16

metros de altura de edificacion, el distanciam ento ninino a deslindes desde e
p{lner pi so deber&a aunentar en 0,50 nmetros, por cada netro de increnento sobre esa
altura.
) Excepci onal nente, para el caso de edificaciones de hasta 7 netros de altura, el

di stanci ami ento nminino hacia | os deslindes sera de 3 nmetros,".

En las Condi ci ones de Subdivisi 6n, Urbani zaci 6n y Edificacion, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificaci 6n, por el siguiente:

"Segun Articulo 2.6.3. de |a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones. ".

02,18, Articulo 26, Zona ZEU3: En |as Condiciones de Subdivisién, U banizacion
y Edificaci 6n, adeclese en el punto 3, Coeficiente Maxi no de Ccupaci on de suel o,
cono sigue: )
Donde dice: "0,7", debe decir: "0,6". o o
_Reenpl acese en el punto 4, Coeficiente Maxino de Constructibilidad, de |as
Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci on, cono sigue:
Donde dice: "3.8", debe decir: "libre". o o o i
En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, reenpl acese
el texto del punto 5, Sistemas de agrupamniento por el misnmp texto contenido en igua
punto de la zona ZU5, incluidas |as correcciones introducidas en éste, a partir de
presente decreto. o o o ,
En | as Condi ci ones de Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, reenpl acese
el texto del punto 6, Altura Maxi ma de Edificaci 6n, por el siguiente:

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 13-Ene-2020



https://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

"Segun Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanisnm y
Construcci ones. ".

02.19. Articulo 26, Zona ZEU4: En |as Condici ones de Subdi visién, U banizacié6n
y Edificacion, elinmnese el texto del punto 1, Superficie Predial Mnim, donde
dice: "Qros Usos No Residenciales: 1000 n#". o o . )
En | as Condi ci ones_de Subdi vi si 6n, Urbanizaci 6n y Edificaci 6n, adeclese e
texto _del punto 2, Densidad Habitacional Bruta Maxinma, conp sigue:
Donde dice: "VU. 200 hab/ha", debe decir: "VCE_ 250 hab/ha".
Donde dice: "VCE: 230 hab/ha", debe decir: "VCE 250 hab/ha"
Donde dice: "VEU. 184 hab/h4", debe decir: "VEU._ 200 hab/ha"
Donde dice: "VECE: 184 hab/ha", debe decir: "VECE: 200 hab/ha". )
En | as Condi ci ones de Subdi vi si én, Urbani zaci 6n y Edificaci 6n, adecuUese e
texto del punto 5, Sistemas de agrupam ento, conp Sigue:
"W, VEU, VCE y VECE: Aislado, con adosani ento, pareado. )
VCA, VECA y Equi pani ento: Aislado, sin adosamiento para predi os sobre 500 nt y
frente predial superior a 20 netros.

_Di stancianmi ento nininmo hacia deslindes de 6 netros para |otes con frente
redial superior a 20 netros y de 8 netros para lotes con frente predial superior a
5 netros. Para este ultino caso, cuando se proyecten edificaciones de mas de 16

nmetros de altura de edificacion, el distanciamento ninino a deslindes desde e
prinmer piso debera aunmentar en 0,50 nmetros, por cada netro de increnento sobre esa
al tura. Excepcional nente, para el caso de edificaciones de hasta 7 nmetros de altura,
el distancianmento nininm hacia | os deslindes sera de 3 nmetros."

©2.20. Articulo 26, Zona Especial por Restriccién de Ladera ZR1: En | os Usos
Permtidos, texto Equi pamiento de |a clase Educaci 6n, agréguese después del
vocabl o: "norma", |0 siguiente: )
"y los que se enplacen en la zona ZRl1 ubicada entre el valle de Lonco y el
Iimte conunal con Concepci 6n, donde se pernitiran previo estudio técnico y/o de
ri esgos segun corresponda, de acuerdo con | o establecido en el capitulo VI de la
presente O'denanza Local ". ] ] ]
. Corrijase el texto que define |a Densidad Bruta Maxima para |a zona ZR1
ubi cada entre el valle de Lonco y el Iimte comunal con Concepci6n, conp sigue:
Donde dice: "la resultante de aplicar en cuadro”, debe decir: "320 hab/ha"
.. Conmpl enéntese el texto correspondiente |a definicidon de la Altura Maxi ma de
Edi fi caci 6n_para | a zona ZRl ubi cada entre el valle de Lonco y el limite comuna
con Concepci on, anteponi endo | a siguiente indicacion: ] ]
"Hasta |la cota de nivel 75, 14 nmetros, equivalente a 5 pisos. Lo anterior, para
aquellos territorios que no contenplan franjas de anortiguaci 6n del tipo area verde
de borde, entre las zonas ZU2-A 'y ZR1, resto,”

. 2.21. Articulo 26, Zona Especial Deportiva ZRD: En |as Condiciones de
Subdi vi si 6n, Urbani zaci 6n y Edificaci on, conpl eméntese el texto del punto 3,
Si stemas de Agrupamiento y después de un punto seguido, con | o siguiente:

"Di stanciramento nmininmo a deslindes de 3 metros con habilitaci on de areas
verdes sobre las franjas resultantes de |a aplicacion de esta condicionante."

. .En el nisno texto, corrijase el texto del punto 4, A tura Maxi ma de

Edi fi caci 6n, conp si gue: ) ) )

Donde di ce: "Segun rasante de 45° aplicada en | os deslindes", debe decir:
"12,5 netros.".

2.21., Articulo 26, Zona Especial por Restriccion por Infraestructura Sanitaria
ZR2: Corrijase en el primer parrafo, reenplazando el texto: "planta de trataniento
de aguas servidas", por el vocablo siguiente: "sanitaria"

Agr éguese en siguiente parrafo_ ultino: o ) )

.. "Se debera respetar |as condiciones de Subdivision, U banizacion

5d|{g0a0|on de la zona mayor en que se inscribe el poligono con este tipo de
estino.".

En | os Usos Prohibidos, eliminese el vocabl o "residencia”

3.- Publiquese el presente decreto en el Diario Oicial de | a Republica.

. 4.- Archivese el Plano PRCH 4 Denominado "Pl an Regul ador Comunal de
Chi guayant e, Modificaci 6n 2009", en el Conservador de Bi enes Raices respectivo.

Tomés Sol is Nova, Alcalde.- Lisandro Tapia Sandoval, Secretario Minici pal
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