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ORDENANZA LOCAL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHIGUAYANTE

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. La presente Ordenanza tiene por objeto establecer las normas referentes a
limite urbano, zonificacion, usos de suelo, condiciones de subdivision predial, de
edificacion, de urbanizacion y vialidad, que deberdn observarse dentro del érea territorial
del Plan Regulador Comunal de Chiguayante, graficada en € Plano PRCH-5, a escala
1:10.000, en addante & Plano. El area territoria del presente Plan Regulador Comunal esta
inserta en & Plan Regulador Metropolitano de Concepcidn y conforme a lo sefidado en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, su aplicacion debera cumplir
obligatoriamente con |las disposi ciones de este Ultimo.

ARTICULO 2. Para los efectos del ordenamiento territorial en el area urbana de este
instrumento, se distinguiran cuatro tipos de areas: Area Urbana Consolidada, Area de
Crecimiento Urbano, Areas Especiales y Areas Restringidas a desarrollo Urbano.

El érea urbana queda determinada por €l limite urbano, constituido por una linea poligonal
cerrada identificada por los puntos 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 de acuerdo a la descripcién de puntos y
tramos descritaen € Articulo 6 de esta Ordenanza.

El &rearura estéd conformada por € resto del territorio comunal, no incluido en € area urbana.
Su zonificacion se estara alo establecido en € Plan Regulador Metropolitano de Concepcion y
las congtrucciones que se realicen en esa area se regiran, ademas, por las disposiciones de la
Ley Genera de Urbanismo y Construccionesy su Ordenanza Generdl.

En atencion ala facultad que le otorga a Municipio laletrab) del Articulo 3y € Articulo 24
de la Ley Organica Congtitucional de Municipaidades, |a aprobacion definitiva de proyectos
con destino diferente a agricola, correspondera a la Municipaidad, sin perjuicio de las
aprobaciones que le corresponda gercer a otros érganos de la administracion del Estado.
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CAPITULO I
DESCRIPCION DEL LiIMITE URBANO

ARTICULO 3. El limite urbano enunciado en € Articulo 2 de esta Ordenanza queda

definido por los puntos y tramos que se describen a continuaci on:

PUNTO DESCRIPCION PUNTO TRAMO DESCRIPCION TRAMO
1 Interseccion del ge del rio Bio
Bio con prolongacion a poniente
del gje de Calle Sanders
2 Interseccion de limite comunal
norte con borde oriente Camino
del Indio
1-2 Limite comuna norte de
Chiguayante entre los puntos
ly?2.
3 Interseccion de costado oriente
de Camino € Indio con divisoria
de aguas
2-3 Costado oriente Camino €l
Indio entrelos puntos2y 3
4 Interseccion de linea divisoria de
aguas con costado oriente de
Camino del Indio
3-4 Linea divisoria de aguas
entrelos puntos 3y 4
5 Interseccion de costado oriente
del Camino de Indio con
prolongacién  imaginaria  d
oriente del gjede Calle 1
4-5 Borde oriente Camino del
Indio entre los puntos4y 5
6 Interseccion de  prolongacion
imaginaria a oriente del ge de
Calle 1 con limite comunal
5-6 Prolongacion imaginaria al
oriente de Calle 1 entre los
puntos5Sy 6
7 Interseccion de limite comunal
sur de Chiguayante con ge del
rio Bio Bio
6-7 Limite comuna sur de
Chiguayante entre los puntos
6y7.
7-1 Eje del rio Bio Bio entre los

puntos7y 1
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CAPITULO 11
DEFINICIONESY NORMAS GENERALES

ARTICULO 4. Normas sobre Riesgo de Incendios Forestales: Las normas sobre riesgo de
incendios forestales se aplicaran alas zonas del territorio comunal que, por su condicion de
contacto entre las éreas habitadas y el bosgue, presenten un alto riesgo de incendio forestal.
Para tal efecto, se definen las siguientes normas minimas de construccion, urbanizacion,
vialidad y prevencion de incendios forestal es:

Las construcciones colindantes con areas de bosques artificiales productivos deberan
distanciarse de este a lo menos en 25,00 metros. Las fgjas resultantes del distanciamiento
descrito anteriormente deberdn presentar una adecuada accesibilidad, estar libres de
obstaculos, residuos y/o elementos combustibles y contar con suministro de agua. Estas
fajas podrén ademas, incorporar especies vegetales irrigadas.

Las urbanizaciones colindantes con &reas de bosques deberdn distanciarse de éstos a lo
menos 25,00 metros de ancho, conformando una faja de terreno, en la cua no se permitiran
edificaciones. Dicha fagja debera considerar una accesibilidad adecuada y/o una via de borde
apta para € transito vehicular, seguin lo permitan las condiciones topograficas y una red
hidrica que contemple grifos emplazados a no mas de 100 metros de estafaja.

Para €l &rea urbana de contacto, y para € é&rea silvicola de interfase se establecen las
siguientes normas:

En las areas urbanas de contacto se debera considerar una faja de 100 metros de ancho que
contemple la reduccién de combustible seco en éreas exteriores, la eliminacion de fuentes
generadoras de incendios forestales, y la implementacion de planes vecinales de
emergencia.

En e &rea silvicola de interfase, que corresponde a los primeros 4.000 metros de terreno,
medidos desde e limite con € area urbana, se deberan formular planes de proteccion
predia contraincendios forestales, prohibir € uso de fuego parala eliminacion de desechos
agricolas y forestales, implementar cortafuegos perimetrales y poda de vegetacion
circundante en todos los caminos y senderos comprendidos en esta érea 'y formular planes
especiales de proteccion de incendios forestales para aquellas éreas de mayor riesgo,
definida por CONAF.

En cuanto alos requerimientos para la proteccion sobre los costados de |as calzadas de vias
estructurantes de nivel metropolitano colindante en &rea de bosgues, se estard a lo
establecido en € Articulo 8.3.4. del Plan Regulador Metropolitano de Concepcion.

ARTICUL O 5. Estacionamientos. Todos |os proyectos de urbanizacién y edificacion deberan
cumplir con las normas de estacionamiento que establece la Ordenanza Genera de Urbanismo
y Construcciones. Sin perjuicio de lo anterior, los proyectos correspondientes a los destinos
sefidados a continuacion, deberan cumplir con los siguientes estandares minimos de
estaci onamientos de vehicul os motorizados:
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VIVIENDA:

Unifamiliar, Colectiva, . 1 por unidad de vivienda.
acogido a Ley de Copropiedad.

Para los proyectos de conjuntos de vivienda, impulsados por € Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, en particular los correspondientes al Fondo Solidario de Vivienday de
Vivienda Socia, segin Articulo 6.1.2. de la Ordenanza Generad de Urbanismo y
Congtrucciones, la exigencia de estacionamientos se reducird en un 30% con respecto
a estandar normado (enmienda publicadaen e Diario Oficia delaRepablica de Chile de fecha 12.12.2008).

TERMINALES DE TRANSPORTE TERRESTRE INTER-URBANO Y SERVICIOS
DE LOCOMOCION COLECTIVA URBANA:

Terminal ferroviario Inter-urbano : 15 cada 1 andén.
Terminal rodoviario Inter-urbano : 3 cada 1l andén.
Estaciones de intercambio moda : 10 cada 1 andén.
Paraderos Ferroviarios : 3cadal andén
Terminales de vehiculos : 1 cada 5 vehiculos.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

De carécter inofensivo o molesto con impactos
mitigados y talleresinofensivosdemédsde50 m?  : 2, con unincremento de 1
construidos. cada 50 m?.

EQUIPAMIENTO:

Comercio:
Supermercado, grandes tiendas,
Centros comerciales (abiertos o cerrados)

mercados Y locales de compraventa en genera : 1 cada 50 m? construidos.
Estaciones de Servicios Automotor . 1 por cada unidad de atencion.
Centros de Servicio Automotor : 1 cada 25 m? construidos.

Centros y Estaciones de Servicios Automotor,
asociados alocales comerciales y/o servicios : 1 cada 15 m? construidos.

Discotecas y clubes nocturnos : 1 cada 4 ocupantes, paralocales
con una carga de ocupacion
superior a40 personas.

Cafeterias, pub, restoranesy similares : 1 cada 6 ocupantes, paralocales
con una carga de ocupacion
superior a40 personas.

Taleres Mecanicos . 2 por cada unidad de atencion.
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Cultoy Cultura:

Cines, teatro, auditorios, salasde
espectacul os, salas multiuso y eventos.

Recintosreligiosos y de desarrollo
espiritua

M edios de comunicacién, centros
culturaes, bibliotecasy galerias de arte

Deportivo:

Clubes, centros deportivos, gimnasios
y establecimientos destinados ala actividad
fiscaen generd

Piscinas techadas
Piscinas d airelibre
Canchas y multicanchas con graderias

Canchas sin graderias
Estadio

Educacion:

Ensefianza Prebésica
EnsefianzaBasicay Media

Ensefianza Técnicay Superior

Centros de Capacitacion e Investigacion

: 1 cada 15 m2 construidos.

: 1 cada 20 m? construidos.

: 1 cada 60 m? construidos.

: 2 cada 20 m?, con un minimo de

8

: 1.cada 50 m? de superficiede

recinto.

: 1 cada 15 n? de superficie de la

piscina

: 1 cada 15 aposentadurias
: 5 por cancha.
: 1 cada 30 aposentadurias.

:1lcadalaula
: 1 cada45 dumnos mas 1 cada 4

docentes

: 2 cada 30 dumnos mas 2 cada 4

docentes.

: 2 cada 60 m? construidos, con

un minimo de 5.

Adicionamente, los establecimientos de nivel prebasico, basico y medio, deberan considerar
a interior de sus predios, los espacios para andenes de llegada y sdlida de vehiculos de
transporte escolar y particulares, estableciéndose un andén por cada 3 aulas, con un minimo de

2.

Esparcimientoy Turismo:

Salud:

Hoteles y similares
Pargue de entretenciones

Sdones dejuego

Clinicasy hospitales
Consultoriosy policlinicos
Centros de tratamiento y rehabilitacion

Hogares de acogida

. 2 cada 5 camas.
. 1 cada 200 n?? de superficie de

recinto.

- 2 cada 60 m? construidos

: 3 cada5 camas, con un minimo

deb.

: 2 cada 60 m? construidos, con

un minimo de 5.

: 2 cada 30 m? construidos, con

un minimo de 5.

- 2 cada 100 m? con un minimo

deb.
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Seguridad:
Cuarteles, bomberos y unidades policiales . 1 cada 30 m2 construidos.

Servicios.
Servicios profesionales publicos y privados,
como centros'y consultas médicasy dental es,
oficinas en genera , bancos, financieras,

centros de pago. : 2 cada 50 m?2 construidos.
Servicios artesanales : 1 cada 30 m?, con un minimo de
2.

Social:
Clubes Socides, juntas de vecino, centros
de madre y locales comunitarios . 1 cada 50 m?2 construidos.

Cuando se establezcan destinos mixtos, se atendera la condicion més restrictiva y los
requerimientos minimos para aquellos equipamientos no considerados en la tabla anterior,
deberan asmilarse alos ali sefialados.

Todo edificio pablico y todo edificio sobre los 50 m? sin importar su carga de ocupacion que
preste un servicio a la comunidad, deberd contemplar un érea destinada al aparcamiento de
bicicletas arazon de uno por cada 50 m? construidos, con un minimo de 2 y un maximo de 50.
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CAPITULO IV
DEFINICION DE LA ZONIFICACION
USOSDE SUELO Y NORMASESPECIFICAS

ARTICULO 6. Para los efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza, € territorio
urbano comunal de Chiguayante se dividira en zonas, segun se grafica en €(los) plano(s)
respectivo(s) que forma parte de Plan Regulador Comunal.

ARTICULO 7. Cuando € limite de una zona considere una franja que enfrenta una via, se
entenderd que ela se conforma por los predios que enfrentan dicha via, hasta sus
respectivos fondos de sitio, con un méximo de 50,00 metros de profundidad.

ARTICULO 8. Los Usos de Suelo Permitidos, junto con la determinacion de las
Condicionantes de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion aplicables a cada una de las
zonas definidas por € Plan, son las que a continuacion de sefiaan.
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AREA URBANA CONSOLIDADA

ZONA RESIDENCIAL ZU1-A.

Usos Permitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comercio: Excepto grandes tiendas, estaciones de servicio automotor,

discotecas, bares y similares.

Cultoy Cultura: Excepto saas de concierto o espectaculos.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion: Excepto centros de orientacion o de rehabilitacion conductual .
Espar cimiento: Excepto parques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Servicios.
Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo talleres calificados como inofensivos.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.
2. Densidad bruta maxima 350 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.
4. Coeficiente de Constructibilidad 2,0.
Uso Residencidl:

5. Sistemas de Agrupamiento

Aidado y pareado. Sin adosamiento en
predios de superficie superior a 500m?

Otros Usos:

Aidlado, sin adosamiento.

6. Distanciamientos

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

7. AlturaMa&ximade Edificacion

Uso Residencidl:

15 metros, con 5 pisos maximo.
Otros Usos:

15 metros.

8. Antgardin

2 metros.
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Asesoria Urbana




Plan Regulador Comunal de Chiguayante, texto refundido 2018

ZONA RESIDENCIAL ZU1-B.

Usos Permitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comercio: Excepto grandes tiendas, estaciones de servicio automotor,

discotecas, bares y similares.

Cultoy Cultura: Excepto saas de concierto o espectéacul os.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion: Excepto centros de orientacion o de rehabilitacion conductual .
Espar cimiento: Excepto pargues zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.

Servicios.
Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo taleres calificados como inofensivos.

- INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE: Solo terminales de transporte terrestre.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200n?.

2. Densidad bruta méxima 600 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 2,0.

5. Sistemas de Agrupamiento

Uso Residencial:

Aidado y pareado. Sin adosamiento en
predios de superficie superior a 500n?.

Otros Usos:

Aidado, sn adosamiento.

6. Distanciamientos

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

7. AlturaMaximade Edificacion

Uso Residencidl:

15 metros, con 5 pisos maximo.
Otros Usos:

15 metros.

8. Antgardin

2 metros.
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ZONA RESIDENCIAL ZUZ2-A.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL: Solo vivienda. Se consdera para las actividades complementarias a
lavivienda, un maximo de 20% de la superficie total edificada parael gercicio de una
actividad profesonal y de 5% de la superficie tota edificada para los pequefios

comercios e industrias artesanal es.

- EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Culto y Cultura: Sdlo aguellos destinados a desarrollo espiritual —

religioso.

Educacion: Solo establecimientos destinados a la educacion prebésica.
Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.

Social: Solo sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.
Servicios: Solo los artesanales y profesionales.

- ESPACIO PUBLICO.

-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m?.

2. Densdad brutaméxima 108 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,4.

4. Coeficiente de Constructibilidad 1

5. Sistemas de Agrupamiento

Uso Residencial:

Aidado, sin adosamiento en predios de
superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aidlado, sin adosamiento.

6. Distanciamientos

Usos distinto a Residencid:
Sobre 3,5 metros de dtura de edificacion: 4
metros minimo.

7. Alturas Méaximas de Edificacion

Uso Residencial:
9 metros, con 3 pisos maximo.

Otros Usos:
9 metros.
8. Antgardin 3 metros.
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SUBZONA RESIDENCIAL ZU2-Al.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL: Se considera paralas actividades complementarias ala vivienda, un
maximo de 20% de la superficie total edificada para € gercicio de una actividad
profesiona y de 5% de la superficie total edificada para los pegquefios comercios e
industrias artesandes.

- EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Sblo centrosy locales comerciales, fuentes de soda.

Culto y Cultura: Sélo aquellos destinados a desarrollo espiritual —
religioso.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion: Solo establecimientos destinados a la educacion prebésica.
Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.

Social: Solo sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.

Servicios. SOlo los artesanales y profesionales.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo talleres cdlificados como inofensivos,
excepto talleres mecanicos.

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300n.

2. Densidad bruta méxima 480 hab/h&
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 04.

4. Coeficiente de Constructibilidad 24.

5. Sistemas de Agrupamiento

Uso Residencid:

Aidado, sin adosamiento en predios de
superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aidado, sin adosamiento.

6. Distanciamientos

Uso Residencidl:

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

Otros Usos:

6 metros minimo.

7. Alturas Méximas de Edificacion

Uso Residencid:
15 metros, con 5 pisos maximo.

Otros Usos:

15 metros.
8. Antgardin 4 metros.
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“SUBZONA RESIDENCIAL ZU2-A2.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL: Solo vivienda. Se consdera para las actividades complementarias a
lavivienda, un maximo de 20% de la superficie total edificada parael gercicio de una
actividad profesonal y de 5% de la superficie tota edificada para los pequefios
comercios eindudtrias artesanal es.

- EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Culto y Cultura: Sdlo aguellos destinados a desarrollo espiritual —
religioso.

Educacion: Solo establecimientos destinados a la educacion prebasica,
basicay media.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencidn, entre otros.

Social: Sblo sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.

Servicios. SOlo los artesanales y profesionales.

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300n?.

2. Densidad brutamaxima 160 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 04.
4, Coeficiente de Constructibilidad 1

Uso Residencid:

Aidado, sin adosamiento en predios de
5. Sistemas de Agrupamiento superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aidado, sin adosamiento.

Usos digtinto d Residencid:
6. Distanciamientos Sobre 3,5 metros de altura de edificacion: 4
metros minimo.

Uso Residencid:

7. Alturas M&ximas de Edificacion 9 metros, con 3 pisos maximo.

Otros Usos:
9 metros.
8. Antgardin 4 metros.
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ZONA RESIDENCIAL ZU2-B.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL: Se considera paralas actividades complementarias ala vivienda, un
maximo de 20% de la superficie total edificada para € gercicio de una actividad
profesiona y de 5% de la superficie total edificada para los pegquefios comercios e
industrias artesandes.

EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Sblo centrosy locales comerciales, fuentes de soda.

Culto y Cultura: Sélo aquellos destinados a desarrollo espiritual —
religioso.

Educacion: Solo establecimientos destinados a la educacion prebaésica,
basica, basica especia y media.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion entre otros.

Social: Solo sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.

Servicios. SOlo los artesanales y profesionales.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo taleres calificados como inofensivos.
- ESPACIO PUBLICO.
-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densidad bruta maxima 160 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.
4. Coeficiente de Constructibilidad 1

Uso Residencial:

Aidado y pareado. Sin adosamiento en
5. Sistema de Agrupamiento predios de superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aidado, sn adosamiento.

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6

6. Distanciamientos L.
metros minimo.

Uso Residencid:

7. Alturas M&ximas de Edificacion 9 metros, con 3 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros.
8. Antgardin 2 metros.
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ZONA RESIDENCIAL ZUS-A.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comer cio: Excepto discotecas, baresy similares.
Cultoy Cultura: Excepto saas de concierto o espectéacul os.

Deporte: Excepto estadios.

Educacién. Excepto centros de orientacion o de rehabilitacion conductual.
Espar cimiento: Excepto parques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Servicios.
Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo taleres calificados como inofensivos.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha.

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6

4. Coeficiente de Constructibilidad 3,8.
Uso Residencidl:

. . Aidado y pareado.

5. Sistemas de Agrupamiento Otros Ugog

Aidado.

6. Distanciamientos

Uso Residencidl:

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de atura de edificacion: 12
metros minimo.

Otros Usos:

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.

7. Alturas Méaximas de Edificacion

Uso Residencial:
24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros.
8. Antgardin 2 metros.
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ZONA RESIDENCIAL ZUS-B.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL: Se considera paralas actividades complementarias ala vivienda, un
maximo de 20% de la superficie total edificada para € gercicio de una actividad
profesiona y de 5% de la superficie total edificada para los pegquefios comercios e
industrias artesandes.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Cientifico.

Comer cio: Excepto discotecas, baresy similares.

Cultoy Cultura.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion. Excepto centros de orientacion o rehabilitacion conductual.
Espar cimiento: Excepto pargques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.
Servicios.

Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Sdlo talleres calificados como inofensivos.
- ESPACIO PUBLICO.
-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 3,2.
Uso Residencidl:
Aidado y pareado.

5. Sistemas de Agrupamiento Otros Usos:

Aidado, sn adosamiento.

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de atura de edificacion: 8
metros minimo.
Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de dtura de edificacion: 12
metros minimo.

6. Distanciamientos

Uso Residencid:

7. Alturas Maximas de Edificacion 24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.
8. Antgardin 4 metros.
Municipalidad de Chiguayante 15

Asesoria Urbana



Plan Regulador Comunal de Chiguayante, texto refundido 2018

ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZUA4.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Cientifico.

Comer cio: Excepto discotecas, baresy similares.

Cultoy Cultura.
Deporte: Excepto estadios.

Educacion. Excepto centros de orientacion o rehabilitacion conductual.
Espar cimiento: Excepto parques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.

Servicios.
Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo taleres calificados como inofensivos.

- INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE: Solo terminales de transporte terrestre.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 160n.

2. Densidad bruta méxima 900 hab/h&
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8.

4. Coeficiente de Constructibilidad 3,8.

5. Sistemas de Agrupamiento

Aidlado, pareado y continuo.

Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten entrantes y salientes sobre e plano
vertical de fachada en linea de edificacion a
partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
dedlindes laterales.

Profundidad de la edificacion continua:
60%.

|6. Distanciamientos

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de atura de edificacion: 8
metros minimo.
Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de atura de edificacion: 12
metros minimo.

7. AlturaMa&ximade Edificacion

24 metros, con 8 pisos maximo.

8. AlturaMaximade Edificacion Aidada

) 16,5 metros.
sobre la Continua.
9. Altura Maxima de Edificacion Continua 3,5 metros.
10. Antglardin 2 Metros.
Municipalidad de Chiguayante 16

Asesoria Urbana




Plan Regulador Comunal de Chiguayante, texto refundido 2018

ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZUS.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comercio.

Cultoy Cultura.

Deporte: Excepto estadios.

Educacién. Excepto centros de rehabilitacién conductual .
Espar cimiento: Excepto parques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Servicios.
Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Sdlo taleres calificados como inofensivos.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 400n

2. Densidad brutamaxima No seexige.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,7.

4. Coeficiente de Constructibilidad 6

5. Sistemas de Agrupamiento

Aidlado, pareado y continuo, sin adosamiento
paa € uso equipamiento y para € uso
residencial en predios de superficie superior a
500m?.

Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten entrantes y salientes sobre e plano
vertical de fachada en linea de edificacion a
partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
dedlindes laterales.

Profundidad de la edificacion continua:
60%.

6. Distanciamientos

Sobre 14 metros de atura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de atura de edificacion: 12
metros minimo.
Sobre 24 metros de dtura de edificacion: 16
metros minimo.

7. AlturaMaximade Edificacion

34 metros, con 12 pisos maximo.

8. AlturaMaximade Edificacion Aidada

. 24.5 metros.
sobre |a Continua
9. Altura M axima de Edificacion Continua 7.5 metros.
10. Antgjardin 4 metros.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZUG6.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Cientifico.

Comer cio: Excepto discotecas, baresy similares.
Cultoy Cultura: Excepto saas de concierto o espectéaculos.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion. Excepto centros de orientacion o rehabilitacion conductual.
Espar cimiento: Excepto parques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.

Servicios.
Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo taleres calificados como inofensivos.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200n".

2. Densidad bruta méxima 700 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,8.

4. Coeficiente de Constructibilidad 3,2.

5. Sistemas de Agrupamiento

Aidlado, pareado y continuo, sin adosamiento
para € uso equipamiento y para € uso
residencia en predios de superficie superior a
500"

Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten entrantesy salientes sobre € plano
vertical de fachada en linea de edificacion a
partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
dedlindes laterales.

Profundidad de la edificacion continua:
60%.

6. Distanciamientos

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de atura de edificacion: 8
metros minimo.
Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de dtura de edificacion: 12
metros minimo.

7. AlturaMa&ximade Edificacion

24 metros, con 8 pisos maximo.

8. AlturaMaximade Edificacion Aidada

. 16,5 metros.
sobre la Continua
9. Altura M axima de Edificacion Continua 3,5 metros.
10. Antgjardin 4 metros.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZUT7.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.
-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comer cio: Excepto discotecas, baresy similares.

Cultoy Cultura: Excepto sales de concierto o espectacul os.

Deporte: Excepto estadios.

Educacién. Excepto centros de orientacion o rehabilitacion conductual .
Esparcimiento: Excepto parques de entretenciones, juegos mecanicos,
parques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.
Servicios.

Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo talleres cdlificados como inofensivos,
excepto talleres mecanicos.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.
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Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m?.

2. Densdad brutaméxima 700 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 3,2.

5. Sistema de Agrupamiento

Aidlado y continuo, sin adosamiento para €
Uso equipamiento y para e uso residencia en
predios de superficie superior a 500m2.
Caracteristicas de la continuidad: Se
permiten entrantes y salientes sobre e plano
vertical de fachada en linea de edificacion a
partir de los 3 metros de altura de edificacion
y distanciados 3 metros respecto de sus
dedlindes laterales.

Profundidad de la edificacion continua:
60%.

6. Distanciamientos

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.
Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de atura de edificacion: 12
metros minimo.

7. Alturas Méximas de Edificacion

Uso Residencial:
24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:
25 metros.
8. AlturaMaximade Edificacion Aidada
. 16,5 metros.
sobre la continua
9. Altura Maximade Edificacion Continua 7,5 metros.
8. Antgardin 4 metros.
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ZONA CENTRO CiVICO zU8-1.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.
-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Excepto: estaciones y centros de servicio automotor, discotecas,
bares y similares.

Cultoy Cultura.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion: Solo establ ecimientos destinados a la educacién prebésica.
Esparcimiento: Excepto parques de entretenciones, juegos mecanicos,
parques zool 6gicos.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Social.

Servicios.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. Solo tdleres calificados como inofensivos,
excepto talleres mecanicos.

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densdad brutaméxima 600 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

4, Coeficiente de Constructibilidad 3,0.

5. Sistema de Agrupamiento Aidado.

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.
Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de atura de edificacion: 12
metros minimo.

6. Distanciamientos

Uso Residencid:

7. Alturas Méximas de Edificacion 24 metros con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.
8. Antgardin 4 metros.
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AREASDE CRECIMIENTO URBANO
ZONA DE EXTENSION ZEUL1.

Usos Per mitidos:

- Residencia: Segun lo indicado en € Articulo 2.1.25 de la Ordenanza Genera de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento De toda clase excepto carceles y centros de detencidn; centros de
orientacion o rehabilitacién conductual, cementerios y crematorios. Las discotecas,
solo se permitiran asociadas a compl g os gastrondmicos y/o salones de juego.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Gas,
Gasoductos, Redes de distribucion de energia 'y Telecomunicaciones, estos dos Ultimos,
proyectados en redes subterraness.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas.

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda, con las excepciones que puedan
aplicarse, segin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Motelesy conjuntos de vivienda socia y progresiva, segin Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza Genera de Urbanismo y Construcciones.
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Condiciones de Subdivisiéon, Urbanizacion vy Edificacion

1
2.

akrw

6.

7.

Superficie Predia Minima

Densidad Habitaciona Bruta Maxima:

Vivienda Unifamiliar VU
Vivienda Colectiva en Extension VCE
Viv. Colectivaen Alturay Viv. Econdmica

Colectivaen Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA :
: 100 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Extension VECE :
Vivienda Econdmica Colectivaen Altura VECA :
. 0,6

. Libre

. Aidado, sin adosamiento

Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU

Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
Coeficiente Méaximo de Constructibilidad
Sistema de Agrupamiento

Altura Maxima de Edificacion

Antegjardin Minimo

: 400

: 100 hab/ha
: 120 hab/ha

600 hab/ha

96 hab/ha
480 hab/ha

para predios sobre 500 nv
y frente predial superior a
20,00 metros, excepto para
el caso de
estacionamientos abiertos
cubiertos, que estaran
siempre permitidos.
Distanciamiento  minimo
hacia deslindes de 6,00
metros para lotes con
frente predia superior a
20,00 metros, de 8,00
metros para lotes con
frente predia superior a
2500 metros y 12,00
metros para predios con
frente predia igua o
superior a 40,00 metros.
Excepcionamente, para €
caso de edificaciones de
hasta 7,00 metros de
atura, e distanciamiento
minimo hacia los
deslindes serd segun lo
establecido en € Articulo
2.6.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones, con un
minimo de 3,00 metros.

: Seguin Articulo 2.6.3 de la

Ordenanza General de
Urbanismo y
Construcciones.

: 4,00 metros.
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ZONA DE EXTENSION ZEU2.

Usos Per mitidos:

- Residencia: Segun lo indicado en d Articulo 2.1.25 de la Ordenanza Generd de
Urbanismo y Construcciones

- Equipamiento: De toda clase, excepto carceles y centros de detencion; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementerios y crematorios de bodeggje. Las
discotecas, sOlo se permitiran asociadas a compleos gastronomicos y/o salones de

juego.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Redes de distribucion de energia y
Telecomunicaciones, éstos dos Ultimos, proyectados en redes subterraness.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, seglin corresponda, con las excepciones gque puedan
aplicarse segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
y en particular, las contenidas en |la presente Ordenanza Local.

- Motelesy conjuntos de vivienda socia y progresiva, segun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisiéon, Urbanizacion vy Edificacion

1. Superficie Predial Minima : 200 m?.
2. Densidad Habitaciona Bruta Maxima:
ViviendaUnifamiliar VU : 230 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 155 hab/ha
Viv. Colectivaen Alturay Viv. Econdmica
Colectivaen Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA : 700 hab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 184 hab/ha
Vivienda Economica Colectiva en Extension VECE : 124 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : 560 hab/ha
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6
4. Coeficiente Mé&ximo de Constructibilidad . Libre
5. Sisterma de Agrupamiento : Aislado, sin adosamiento
para predios sobre 500 m? y
frente predia superior a
20,00 metros, excepto para
el caso de estacionamientos
abiertos cubiertos, que
estaran siempre permitidos.
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VCA, VECA y Equipamiento : Aidado, sin adosamiento
para predios sobre 500 m? y
frente predid superior a
20,00 metros.
Distanciamiento minimo
hacia dedindes de 6,00
metros para lotes con frente
predia superior a 20,00
metros y de 8,00 metros para
lotes con frente predia
superior a 25,00 metros.
Para este Ultimo caso,
cuando se proyecten
edificaciones de més de
16,00 metros de dtura de
edificacion, e
distanciamiento minimo a
dedlinde desde € primer piso
deberd aumentar en 0,50
metros, por cada metro de
incremento sobre esa atura.
Excepciondmente, para €
caso de edificaciones de
hasta 7,00 metros de atura,
el distanciamiento minimo
hacia los dedindes sera de

3,00 metros.

6. AlturaMéxima de Edificacion : Segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza  Genegral de
Urbanismo y
Construcciones.

7. Antgjardin Minimo > 4,00 metros.
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ZONA DE EXTENSION ZEUS.

Usos Per mitidos:

- Residencia: Segun lo indicado en d Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento: De toda clase, excepto cérceles y centros de detencién; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementerios y crematorios. Las discotecas,
sblo se permitiran asociadas a compl g os gastrondmicos y/o salones de juego.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua

potable y Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Redes de distribucion de energia y
Telecomunicaciones, éstos dos Ultimos proyectados en redes subterraneas.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, seguin corresponda, con las excepciones que puedan
aplicarse, segin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Motelesy conjuntos de vivienda social y progresiva, segun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza Genera de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisiéon, Urbanizacion vy Edificacion

1. Superficie Predia Minima : 400 m?
2. Densidad Habitaciona Bruta Maxima:
ViviendaUnifamiliar VU : 100 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 120 hab/ha
Viv. Colectivaen Alturay Viv. Econdmica
Colectivaen Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA : 900 hab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 96 hab/ha
Vivienda Economica Colectiva en Extension VECE : 96 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : 720 hab/ha
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6
4. Coeficiente Mé&ximo de Constructibilidad . Libre.
5. Sistema de Agrupamiento:
Edificacion Continua : 7,50 metros, equivdente a 2
pisos, con libre disponibilidad
de fachada a partir de los 3,00
metros, medidos desde sus
dedlindes laterdes opuesto o
concurrentes del predio. Sobre
los 7,50 metros, aisado segun
Articulo 2.6.3 de la Ordenanza
Genera de Urbanismo vy
Construcciones, sin
adosamiento para predios de
més de 500 N y frente predia
superior a 20,00 metros.
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Distanciamiento minimo hacia
dedindes de 6,00 metros para
lotes con frente predia superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predia
superior a 25,00 metros 'y de
12,00 metros para lotes con
frente predia igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, sdlo
para € caso de edificaciones
gue superen los 16,00 metros
de dtura a partir de la dtura
méxima para la edificacion
continua.

Excepciondmente, para € caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de dtura, a partir de la
dtura maxima paa la
edificacion continua, e
distanciamiento minimo hacia
los dedindes sera de 3,00
metros.

Longitud maxima de 60% de
largo totd de sus dedlindes
laterales comunes y a partir de
lalineaoficial.

En predios laterdmente
enfrentados a una edificacion
adada sin adosamiento y con
recepcion municipal, la dtura
maxima parala continuidad sera
de 3,50 metros, esto, sin aterar
el resto de las condicionantes
aplicables para€ caso.

Edificacion Pareada : 7,50 metros, equivdente a 2
pisos. Sobre esa dtura, aisdado
segin  Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza Generd de
Urbanismo y Construcciones,
sin adosamiento para predios de
més de 500 m? y frente predia
superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
dedindes de 6,00 metros para
lotes con frente predia superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predia
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predia igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, sdlo
para € caso de edificaciones
gue superen los 16,00 metros de
dtura a partir de la dtura
méxima para la edificacion
pareada.
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Excepciondmente, para € caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de dtura, a partir de la
dtura maxima paa la
edificacion pareada, e
distanciamiento minimo hacia
los dedindes serd de 3,00
metros.

Edificacion Aidada : Segln  Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza Generd de
Urbanismo y Construcciones,
con adosamiento.

Paa VCA, VECA vy
Equipamientos, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes sera de 6,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 20,00 metros, de
8,00 metros para lotes con
frente predia superior a 25,00
metros y 12,00 metros para
predios con frente predial igual
0 superior a 40,00 metros. Esto
altimo, sélo para € caso de
edificaciones que superen los
24,00 metros de dtura.

Excepcionamente, los
volumenes de hasta 7,00
metros de dtura, quedan
liberadas de estas restricciones.

6. AlturaMéxima de Edificacion . Segin Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza Genera de
Urbanismo y Construcciones.

7. Antgardin Minimo : Noseexige
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ZONA DE CRECIMIENTO ZEUA4.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comer cio: Excepto discotecas.

Cultoy Cultura.
Deporte.

Educacién. Excepto centros de orientacion o rehabilitacion conductual .

Espar cimiento.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.
Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Servicios.
Social.

- INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE: Solo terminales de transporte terrestre.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Solo taleres calificados como inofensivos.

- ESPACIO PUBLICO.

-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha

3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 3,2.
Uso Residencidl:

. . Aidado y pareado.

5. Sistemas de Agrupamiento Otros Ugog

Aidado.

6. Distanciamientos

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de atura de edificacion: 8
metros minimo.
Sobre 15 metros de atura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de dtura de edificacion: 12
metros minimo.

7. Alturas Méaximas de Edificacion

Uso Residencid:
24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.
8. Antgardin 4 metros.
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ZONA DE CRECIMIENTO ZEUS.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.
-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Sélo centrosy locales comerciales, fuentes de soda.

Culto y Cultura: Solo aquellos destinados a desarrollo espiritual —
religioso.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion: Solo establ ecimientos destinados a la educacién prebésica.
Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Social: Sblo sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.

Servicios. SOlo los artesanales y profesionales.

- ESPACIO PUBLICO.
-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predia Minima | 500

2. Densidad brutamaxima 320hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 04.
4, Coeficiente de Constructibilidad 15

Uso Residencid:

Aidado, sn adosamiento para d uso
5. Sistemas de Agrupamiento residencial en predios sobre 500m?.

Otros Usos:

Aidado, sin adosamiento.

Uso Residencid:
6. Distanciamientos Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.

Uso Residencid:

7. Alturas Méxima De Edificacion 12 metros, con 4 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros
8. Antgardin 4 metros.
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AREASESPECIALES

Las areas especiaes definidas en la presente ordenanza, no excluye a aquellas que
se establezcan a partir de otros cuerpos legal es vigentes.

ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO ZU8-2.

Usos Per mitidos:

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Sblo restaurantes y fuentes de soda.
Esparcimiento: Excepto, parques zool dgicos, casinos, juegos e ectronicos o

mecani cos.

Servicios: Solo los artesanales y profesionales.

- ESPACIO PUBLICO.

-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m?.
2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,5.

3. Coeficiente de Constructibilidad 2.

4. Sistemade Agrupamiento Aidlado.

ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO - AREASVERDESY ESPACIOS

PUBLICOS ZU8-3.

Usos Per mitidos:

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Sblo locales comerciales, restaurantes y fuentes de soda.
Culto y cultura: Solo saas de concierto y espectacul os, teatros, galerias de

arte, auditorios y exposiciones.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Servicios.
- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisiéon, Urbanizacion v Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.
2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

3. Coeficiente de Constructibilidad 3.

4. Sstemade Agrupamiento Aislado.

5. Distanciamiento

Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

6. AlturaMaximade Edificacion

21 metros, con 7 pisos maximo.

7. Antgardin

4 metros.
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ZONA ESPECIAL RESIDENCIA'YY EQUIPAMIENTO ZRE

USOSPERMITIDOS:

- RESIDENCIAL.
-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:
Cultoy Cultura: Sélo aquello destinados a desarrollo espiritual — religioso;
centros culturales y bibliotecas.
Comercio: Solo centrosy locales comerciales.
Servicios.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

CONDICIONES DE SUBDIVISION, URBANIZACION Y EDIFICACION:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200n?.

2. Densidad brutamaxima 280 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6
4, Coeficiente de Constructibilidad 2

Uso Residencial.

Aidado, sn adosamiento en predios de
5. Sistemas de Agrupamiento superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aidado, sin adosamiento.

Uso Residencidl:

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.

Uso Equipamiento:

Sobre 3,5 metros de atura de edificacion: 4
metros minimo.

6. Distanciamientos

Uso Residencid:

7. Alturas Maxima de Edificacion 12 metros.

Otros Usos:

9 metros.
8. Antgardin 3 metros minimo.
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ZONA ESPECIAL DE INDUSTRIA Zla

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.
-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Excepto: estaciones y centros de servicio automotor, discotecas,
bares y similares.

Cultoy Cultura.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion: Solo establ ecimientos destinados a la educacién prebésica.
Esparcimiento: Excepto parques de entretenciones, juegos mecanicos,
parques zool 6gicos.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion, entre otros.

Social.

Servicios.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Sdlo aqudlas calificadas como inofensivas.
- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200n?.

2. Densidad bruta méxima 600 hab/ha.
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 3,0.

5. Sistema de Agrupamiento Aidado.

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de atura de edificacion: 8
metros minimo.
Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.
Sobre 18 metros de dtura de edificacion: 12
metros minimo.

6. Distanciamientos

Uso Residencid:

7. Alturas Méximas de Edificacion 24 metros con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

24 metros.
8. Antgardin 4 metros.
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ZONA ESPECIAL DE INDUSTRIA ZIb

Usos Permitidos:

- RESIDENCIAL.

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comercio: Excepto grandes tiendas, estaciones de servicio automotor,

discotecas, bares y similares.

Cultoy Cultura: Excepto saas de concierto o espectéaculos.

Deporte: Excepto estadios.

Educacion: Excepto centros de orientacion o de rehabilitacion conductual .
Espar cimiento: Excepto pargues zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.

Servicios.
Social.

- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Sdlo aquelas calificadas como inofensivas.

- ESPACIO PUBLICO.

- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densidad bruta maxima 350 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.

4. Coeficiente de Constructibilidad 2,0.

5. Sistemas de Agrupamiento

Uso Residencial:

Aidado y pareado, sin adosamiento en
predios de superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aidado, sn adosamiento.

6. Distanciamientos

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

7. AlturaMa&ximade Edificacion

Uso Residencid:
15 metros, con 5 pisos maximo.

Otros Usos:

15 metros.
8. Antgardin 2 metros.
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ZONA ESPECIAL POR LADERAS ZR1.

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.
- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m?.
2. Densdad bruta maxima 12 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,05.

4. Coeficiente de Constructibilidad 0,2.

5. Sistema de Agrupamiento Aidado.
6. AlturaMaximade Edificacion 7 metros.

SUBZONA ESPECIAL POR LADERAS ZR1-A

Usos Per mitidos:

RESIDENCIAL.

EQUIPAMIENTO: Delas siguientes clases.

Comercio: Sblo centrosy locales comerciales.

Cultoy Cultura: Excepto las salas de concierto o espectacul os.
Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencion entre otros.
Educacion: Solo establecimientos destinados a la educacion prebésica.
Social: Sblo sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.
Servicios. SOlo los artesanales y profesionales.

ESPACIO PUBLICO.

AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisiéon, Urbanizacion y Edificacion

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 3000m?.

2. Densidad bruta méxima 320 hab/h&
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,13.

4. Coeficiente de Constructibilidad 0,7.

5. Sistema de Agrupamiento Aidado.

6. Distanciamiento

Sobre 9 metros de dtura de edificacion: 6
metros minimo.
Sobre 12 metros de atura de edificacion: 8
metros minimo.

7. AlturaMaximade Edificacion

15 metros, con 5 pisos maximo.

8. Antgardin

2 metros.
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ZONA DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA ZR2a

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL: Se considera paralas actividades complementarias ala vivienda, un
maximo de 20% de la superficie total edificada para € gercicio de una actividad
profesiona y de 5% de la superficie total edificada para los pegquefios comercios e
industrias artesandes.

- EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases:

Comercio: Sblo centrosy locales comerciales, fuentes de soda.

Culto y Cultura: Sélo aquellos destinados a desarrollo espiritual —
religioso.

Deporte: S6lo gimnasios, saunas bafios turcos y piscinas.

Educacion: Solo establecimientos destinados a la educacion prebésica.
Seguridad: Excepto carceesy centros de detencidn, entre otros.

Social: Solo sedes de juntas de vecinos y locales comunitarios.

Servicios. SOlo los artesanales y profesionales.

- INFRAESTRUCTURA SANITARIA: Sdlo plantas de captacion, distribucion o
tratamiento de agua potable o de aguas servidas.

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300n.

2. Densidad bruta maxima 480 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 04.
4, Coeficiente de Constructibilidad 24.

Uso Residencid:

Aidado, sin adosamiento en predios de
5. Sistemas de Agrupamiento superficie superior a 500m?.

Otros Usos:

Aidlado, sin adosamiento.

Uso Residencidl:

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.

6. Distanciamientos Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

Otros Usos:

6 metros minimo.

Uso Residencid:

7. Alturas Maximas de Edificacion 15 metros, con'S pisos maximo.

Otros Usos:

15 metros.
8. Antgardin 4 metros.
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ZONA DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA ZR2b

Usos Per mitidos:

- RESIDENCIAL.
-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.

Cientifico.

Comer cio: Excepto discotecas, baresy similares.

Cultoy Cultura: Excepto saas de concierto o espectécul os.
Deporte: Excepto estadios.

Educacién. Excepto centros de rehabilitacién conductual .
Espar cimiento: Excepto parques zool 6gicos.

Salud: Excepto cementeriosy crematorios.

Seguridad: Excepto carcelesy centros de detencidn, entre otros.
Servicios.

Social.

- INFRAESTRUCTURA SANITARIA: Sdlo plantas de captacién, distribucién o
tratamiento de agua potable o de aguas servidas.”.

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisiéon, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 200m?.

2. Densidad bruta maxima 700 hab/ha
3. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6.
4. Coeficiente de Constructibilidad 3,8.
Uso Residencidl:
. . Aidado y pareado.
5. Sistemas de Agrupamiento Otros Ugog
Aidado.

Uso Residencidl:

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.

Sobre 12 metros de dtura de edificacion: 8
metros minimo.

Sobre 15 metros de dtura de edificacion: 10
metros minimo.

Sobre 18 metros de atura de edificacion: 12
metros minimo.

Otros Usos:

Sobre 9 metros de atura de edificacion: 6
metros minimo.

6. Distanciamientos

Uso Residencid:

7. Alturas Maximas de Edificacion 24 metros, con 8 pisos maximo.

Otros Usos:

12 metros.
8. Antgardin 3 metros.
Municipalidad de Chiguayante 37

Asesoria Urbana




Plan Regulador Comunal de Chiguayante, texto refundido 2018

ZONA DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA ZR2c

Usos Per mitidos:

EQUIPAMIENTO: Delas siguientes clases.
Comercio: Sblo restaurantes y fuentes de soda.
Esparcimiento: Excepto, parques zool 0gicos, casinos, juegos e ectronicos o
mecanicos.
Servicios. SOlo los artesanales y profesionales.

- INFRAESTRUCTURA SANITARIA: Sdlo plantas de captacion, distribucion o
tratamiento de agua potable o de aguas servidas.”.

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m?.
2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,5.

3. Coeficiente de Constructibilidad 2.

4. Sistemade Agrupamiento Aidado.
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ZONA ESPECIAL POR QUEBRADAS ZRA4.

Conformada por los terrenos correspondientes a su cauce y fgas adyacentes, delimitadas
por lineas paralelas a su ge. Esta franja de resguardo tendra un ancho minimo de 40,00
metros.

Usos Per mitidos

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion vy Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m?.

2. Sistema de Agrupamiento Aidado.

3. AlturaMé&ximade edificacion 7 metros.

ZONA ESPECIAL POR CANALES ZRS.

Corresponde a los cauces y alas fgas de terreno adyacentes a dichos cauces, con un ancho
de 10,00 metros medidos a partir de sus correspondientes riberas.

Usos Per mitidos:

- ESPACIO PUBLICO.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Sistema de Agrupamiento Aidado.
2. AlturaMaximade edificacion 7 metros.
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ZONA ESPECIAL POR CEMENTERIO ZR6.

Usos Per mitidos:

-  EQUIPAMIENTO: De las siguientes clases.
Comercio: Sblo locales comerciales.
Culto y Cultura: Solo establecimientos destinados a actividades de
desarrollo religioso.
Salud: Solo cementeriosy crematorios.
Servicios: Solo los artesanales y profesionales.
- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 300m?.

2. Sistema de Agrupamiento Aidado.

3. Digtanciamiento 6 metros minimo.
4, AlturaMaxima de Edificacion 9 metros.

ZONA ESPECIAL DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA POR PARQUE
RIBERENO ZPR.

Para todos los efectos, corresponde aplicar 1o establecido en la OG.U.C., respecto a tipo
de uso de Espacio Publico, en su calidad de bienes de uso publico.
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ZONA ESPECIAL DEPORTIVA ZRD.

Usos Per mitidos:

-  EQUIPAMIENTOS: De las siguientes clases:
Deporte.
Comercio:; Solo restaurantes.
Social: Solo clubes sociales.
Servicios. SAlo los artesanales y profesionales.
- ESPACIO PUBLICO.
-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m?.

2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo 04.

3. Sistema de Agrupamiento Aidado, sn adosamiento.
5. Distanciamiento 3 metros minimo.

6. Altura Maxima de Edificacion 12,5 metros.

ZONA ESPECIAL NATURAL ZVN.

Usos Per mitidos:

- ESPACIO PUBLICO.
-  AREA VERDE.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

1. Superficie de Subdivision Predial Minima | 2500m?.

2. Sistema de Agrupamiento Aidado.

3. AlturaMé&ximade Edificacion 9 metros.

ZONA ESPECIAL NATURAL DEL RIOBIOBIiO ZVNR

Usos Per mitidos:

- ESPACIO PUBLICO.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacion y Edificacion:

| 1. AlturaMé&xima de Edificacion | 9 metros.
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ZONA ESPECIAL DE MIRADORES, ZM.

Corresponde a las terrazas riberefias asociadas a la construccion de las defensas fluviaes
del rio Bio Bio.

Usos Per mitidos:

- Equipamiento: Solo de esparcimiento

Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segun corresponda, con las
excepciones que puedan aplicarse segun lo establecido en la Ordenanza Genera de
Urbanismo y Construcciones y en particular las contenidas en la presente Ordenanza
Local.

Municipalidad de Chiguayante 42
Asesoria Urbana



Plan Regulador Comunal de Chiguayante, texto refundido 2018

AREASRESTRINGIDAS AL DESARROLL O URBANO

ZONA NO EDIFICABLE POR INSTALACIONES DE FAJA DE FERROCARRIL
ZR3

Zona no edificable que comprende lafaja de terreno correspondiente a ferrocarriles que se
extiende a lo largo del territorio urbano. Lo anterior en los términos establecidos en €l
Decreto de Ley 1157.
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ARTICULO 29. Laviaidad estructurante y las prolongaciones de calles, identificadas en
el Plano PRCH-5, estan constituidas por las vias que se sefiaan en € siguiente cuadro:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE: TRONCAL

OBSERVACIONES
TRAMO ANCHO ENTRE LINEAS En general ajustar las
cob NOMBRE Y OFICIALES fajas entre lineas
CATEGORIA DE LA E - EXISTENTE oficiales segun la
VIA E : EXISTENTE P - PROPUESTO factibilidad que brinde
P : PROPUESTO ' el tramo
43 | Av. Troncal (T) y calle | Desde limite Comunal Norte (calle Sanders)
L E 30 P
local hasta Av. Principal o Enlace Lonco.
Av. Troncal y Calle Desde enlace Lonco hasta enlace Orozimbo p 49.5 P Apertura / Rellenos
Local (T) Barboza ) segun corresponda.
Av. Troncal (T) Desde enlace Orozimbo Barboza hasta enlace Apertura, se proyecta
Av. M. Rodriguez. emplazar la via a
Variable partir de su eje sobre
P L P el territorio existente y
minimo 40
sobre los rellenos. El
disefio considera
ciclovia.
36 | 8 Oriente (T) Desde Ruta O-60 hasta Av. Manuel Rodriguez. E Variable E
minimo 29
Av. Manuel Desde 8 Oriente hasta Limite Comunal Sur.
. E 34 E
Rodriguez (T)
VIALIDAD ESTRUCTURANTE: COLECTORAS
ANCHO ENTRE LINEAS OBSERVACIONES
TRAMO En general ajustar las
NOMBRE Y OFICIALES fajas entre lineas
CATEGORIA DE LA . oficiales seguln la
VIA E : EXISTENTE B PROPUESTO factibilidad que brinde
P : PROPUESTO ' el tramo
2 Camino del Bosque Desde Camino del Indio hasta O.M. Alday. Apertura. Par vial con
15
(&) Av. Nahuelbuta.
3 Av. Nahuelbuta (C) Desde Ruta O-60 hasta Llancacura. 20
Desde Llancacura hasta Camino del Indio. Ensanche ambos
E 15 P costados. Par vial con
Camino del Bosque.
5 Av. Colén (C) Desde 8 Oriente hasta Av. Troncal. P 20 P Apertura.
Desde Av. Troncal hasta Costanera. P 33 P Apertura.
19 | Av. Los Héroes (C) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Raimundo 20
Morris.
Desde Raimundo Morris hasta Marina de Chile. 40 Ensanche costado
Norte.
Desde Marina de Chile hasta Costanera. 40
29 | Camino del Indio (C) | Desde Limite comunal Norte hasta Av. 20 Ensanche ambos
Nahuelbuta. costados.
Desde limite Urbano Oriente hasta O‘Higgins Ensanche ambos
" E 20 P
Oriente. costados.
31 | Galvarino (C) Desde fondo de calle hasta Lientur. Apertura. Par vial con
P 15 P S
Avda. B. O’higgins.
33 | Ruta O-60 (C) Desde Limite Urbano Norte de Chiguayante
nite - E 20 E
hasta B. O’Higgins.
B. O'Higgins Oriente Desde fin de calle hasta Limite Comunal sur. .
Apertura. Par vial con
© P 15 P pe v
O’higgins Poniente.
34 | B. O'Higgins Desde final de calle hasta Pinares.
Poniente. (C) p 15 p Apertura. Par vial con
O’higgins Oriente.
35 | Av. 105 (C) Desde fondo de sitio hasta Progreso. E 25 P Ancho Minimo.
Desde Progreso hasta Los Castafios. Ensanche costado
E 30 P Oriente, hasta calle
Rio Vergara.
Desde Los Castarios hasta fin de calle. P 30 P Apertura.
Desde fin de calle hasta Manquimavida. E 30 P Ensanche poniente
Desde Manquimdvida hasta los Aromos. E 30 E
Desde los Aromos hasta Coquimbo. P 20 P Apertura.
37 | Chiguay (C) Desde Videla hasta Av. Manuel Rodriguez. E 16 E
39 | Pedro Angulo Novoa | Desde Av. Los Héroes hasta Pinares.
© E 12 E
San Carlos-Av.101(C) | Desde calle Pinares hasta Libertad. Apertura. Par vial con
P 15 P Av. Troncal-
Costanera.
Desde calle Libertad hasta Bio Bio. E 15 P Ensanche costado
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Poniente. Par vial con
Av. Troncal-
costanera.
Desde calle Bio Bio hasta Los Castafios. Apertura. Par vial con
P 15 P Av. Troncal-
costanera.
Calle Central (C) Desde calle Los Castafios hasta E 12 E
Manquimavida.
Desde Manquimavida hasta Los Aromos. Apertura. Par vial con
P 15 P Av. Troncal-
costanera.
Desde calle Los Aromos hasta Coquimbo. E 12 E
40 | Ecuador (C) Desde calle Chiguay hasta Isabel Riquelme. E 15 E
Isabel Riquelme (C) Desde calle Ecuador hasta Capitan Raimundo 15 Apertura. Par vial con
Morris. calle Chiguay.
Capitan Raimundo Desde calle Isabel Riquelme hasta Pinares.
: E 18 E
Morris (C)
45 | Paralela a calle Desde O’Higgins Oriente hasta Av. Manuel p 15 p Apertura. Par vial con
Leonera Vieja (C) Rodriguez. calle 201
52 | Av. Central (C) Desde calle Las Quintas hasta limite Norte Villa La faja de la Avenida
La Ribera correspondera a la
P 20 P ocupada por la
servidumbre de alta
tension.
Desde limite Norte Villa La Ribera hasta Calle La faja de la Avenida
3 correspondera a la
E 20 E ocupada por la
servidumbre de alta
tension.

55 | Calle 3 (C) Desde Esperanza hasta Porvenir. Apertura. Par vial con

P 15 P Av. Troncal-
costanera.

56 | Costanera (C) Desde Enlace Lonco hasta Orozimbo Barboza. Apertura, se proyecta
emplazar la via a
partir de su eje sobre

P 20 P el territorio existente y
sobre los rellenos. El
disefio considera
ciclovia.

57 | Av. Nahuelbuta (C) Desde Av. Troncal hasta Av. Costanera 33 Apertura

58 | Av. Los Castafios (C) | Desde Los Castafios hasta Manquimavida. 15 Apertura. Par vial con
Av. M. Rodriguez.

59 | Calle 2 (C) Desde calle Coquimbo hasta pasaje 2. p 15 p Apertura.. Par vial con
Av. M. Rodriguez.

VIALIDAD ESTRUCTURANTE: DE SERVICIO Y LOCAL
OBSERVACIONES
TRAMO ANCHO ENTRE LINEAS En general ajustar las
cob NOMBRE Y OFICIALES fajas entre lineas
CATEGORIA DE LA E : EXISTENTE oficiales segun la
VIA E : EXISTENTE P : PROPUESTO factibilidad que brinde
P : PROPUESTO el tramo
1 Abraham Romero (L) Desde Ruta O-60 hasta O.M. Alday. E 12 E
2 5 Poniente (L) Desde Abraham Romero hasta camino del E 11 E
Bosque.
Camino del Bosque Desde 5 Poniente hasta Av. Nahuelbuta.
O E 11 E

4 Manantiales (L) Desde B. O’Higgins hasta fin de calle. E 15 E

5 Colén Oriente (L) Desde O’'Higgins hasta Calle 1. E 13 E

6 Av. Alambra (L) Desde B. O'Higgins hasta fin de calle E 15 E

existente.

7 Leinenweber (L) Desde B O'Higgins hasta El Obispo. E 11 E

8 Colo-Colo (L) Desde El Obispo hasta Galvarino. E 12 E

9 Lientur (L) Desde B. O'Higgins hasta Callejon del Diablo. E 11 E

Paicavi (L) Desde Callején del Diablo hasta Central. E 10 E

10 | Calle Nueva Desde Paicavi hasta A. Prat E 10 E

11 | Arturo Prat (S) Desde Bernardo O’Higgins hasta Calle E 13 E

Nueva.
12 | Portales (L) Desde B. O'Higgins hasta Galvarino. E 11 E
Desde Galvarino hasta Palena. E 12 E

13 | OrozimboBarboza (S) | Desde 8 Oriente hasta Costanera. E 12 E

14 | Santa Sofia (L) Desde M. Rodriguez hasta final de calle. E 11 E

15 | Cochrane (S) Desde Costanera hasta M. Rodriguez. E 16 E

Desde M. Rodriguez hasta Bernardo. E 16 E
O’Higgins Poniente.
Desde B. O’'Higgins Oriente hasta San Martin. E 12 E

16 Las Condes (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Zona

ZPR. E 14 E
17 | Pedro Medina (L) Desde B. O ‘Higgins Poniente hasta Av. E 15 E
Manuel Rodriguez.
18 | Santa Elena (L) Desde B. O’Higgins Oriente hasta Av. Manuel E 15 E
Rodriguez.
20 Pinares (S) gg(sj(riizuzilo Higgins Poniente hasta Manuel E 11 E Ancho Minimo.
Desde Avda. Manuel Rodriguez hasta P.
14
Angulo Novoa.
21 Progreso (L) Desde B. O° Higgins Poniente hasta Av. 10
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Manuel Rodriguez.
Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Av. E 12 E
Costanera
22 Manguimavida (S) Desde B. O'Higgins Oriente hasta Manuel E 14 E
Rodriguez.
Desde Avda. Manuel Rodriguez hasta E 1 E
Condominio los Girasoles.
Desde Condominio los Girasoles hasta Av. E 1 E
Costanera.
23 | Coquimbo (L) Desde B. O'Higgins Poniente hasta 12
Independencia.
Desde Independencia hasta Av. Costanera. 11 Ancho Minimo.
24 Esperanza (L) Desde O’Higgins Poniente hasta Manuel 12
Rodriguez
Desde Manuel Rodriguez hasta Costanera E 1 E
25 Porvenir (L) Desde B. O’Higgins Oriente hasta Av. Manuel
. P 15 E
Rodriguez.
Desde Av. Manuel Rodriguez hasta 12 de E 11 E
Octubre.
26 Italia (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Calle 2 o E 10 E
Yugoslavia.
Desde Calle 2 hasta 12 de Octubre. E 12 E
27 Los Andes (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Escocia. E 25 E
Desde Yugoslavia hasta 12 de Octubre. E 15 E
28 | 12 de Octubre (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Portugal. E 12 E
Desde Portugal hasta Porvenir. E 12 E
30 Palena (L) Desde Paicavi hasta Arturo Prat. E 10 E
Desde Arturo Prat hasta Fondo de Calle. E 12 E
31 | El Obispo (L) Desde Leinenweber hasta calle Colo-Colo. E 15 E
Galvarino (L) Desde Colo-Colo hasta fondo de calle. E 11 E
Desde Arturo Prat hasta Santa Sofia E 12 E
32 | San Martin (L) Desde Cochrane hasta Santa Justina. E 17 E
Desde Santa Justina hasta Pinares. E 24 E Regular Franja del
Canal.
Desde Pinares hasta El Maitén. E 12 E
El Maitén (L) Desde San Martin hasta B. O’Higgins Oriente. E 12 E
33 B. O'Higgins (S) Desde Ruta O-60 hasta Santa Sofia. E 20 E Ancho minimo
Desde Santa Sofia hasta calle 1 Poblacién E 12 E
Papen
Desde Calle 1 Poblacion Papen hasta rio
Malleco. E 11 E Ancho minimo.
Desde rio Malleco hasta fin de calle.
E 12 E
34 B. O'Higgins Poniente | Desde Cochrane hasta Anibal Pinto.
© E 11 E Ancho Minimo.
Desde Anibal Pinto hasta Luis Acevedo.
E 12 E
Desde Luis Acevedo hasta Gilberto E 1 E Ancho Minimo
Fuenzalida. )
Desde Gilberto Fuenzalida hasta final de E 1 E Ancho Minimo
calle. )
Desde Pinares hasta fin de calle.
E 12 E
Desde fin de calle hasta Libertad. 12 Ancho Minimo.
Desde calle Libertad hasta Los Castafios. 12
Desde calle Los Castafios hasta Las 1 Ancho Minimo
Higueras. )
Desde Las Higueras hasta Los Aromos. 12
Desde Los Aromos hasta proyeccion calle -
Berlin. 11 Ancho Minimo.
Desde calle Berlin hasta limite comunal Sur. E 15 p Ensanche. Par vial
con O’higgins Oriente.
38 Los Aromos (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Los E 1 E
Radales.
41 | La Marina de Chile (S) | Desde calle Cochrane hasta Chiguay. E 13 E
Desde calle Chiguay hasta Pinares. E 18 E
42 | Videla/ Calle 4 (L) Desde Cochrane hasta Av. Los Héroes. E 11 E
46 | Obispo San Miguel (L) | Desde B. O’Higgins hasta Vilumilla. E 11 E Ancho Minimo.
47 | Vilumilla (L) Desde B. O’Higgins hasta Obispo San Miguel. E 13 E
48 | Gladiolos (L) Desde Esperanza hasta Porvenir. E 10 E
Calle 2 (L) Desde Porvenir hasta Italia. E 12 E
Yugoslavia (L) Desde ltalia hasta Los Andes. E 11 E
San Carlos (L) Desde los Andes hasta Escocia. E 10 E
Escocia Desde San Carlos hasta 12 de Octubre E 10 E
49 Los Radales (L) Desde Manquimdvida hasta Los Aromos. E 10 E
50 | Bio-Bio (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Av. 101. E 11 E
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51 Los Castarios (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Av. 101. E 11 E Ancho Minimo.
53 | Las Violetas (L) Desde Calle Nueva 8 Oriente hasta Av. E 10 E

Central
54 | Calle 3 Desde Av. Central hasta 8 Oriente E 14 E

Via Troncal:(T); Via Colectora :(C); Via de Servicio :(S); En € circulo de cédigo de las
vias en € plano: COD: Numero de la via; LO: Ancho entre lineas oficiales.; LE: Ancho
entre lineas de edificacion.

ARTICULO 30. El trazado de la Avenida Costanera y Av. Tronca desde Enlace
Orozimbo Barbosa hasta Avenida Manuel Rodriguez (Codigo 48) y del Parque Riberefio en
toda su extension, estara sujeta a la aprobacion de planos seccionales, que fijen con
exactitud los trazados y anchos de calle, vias de servicio, ciclovias y terrenos afectos a
expropiacion y otras disposiciones que afecten |os espacios publicos.

ARTICULO 31 Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 29 de la presente Ordenanza
Local, los anchos entre lineas oficiales de la vialidad estructurante existente y propuesta se
entenderdn como el estandar minimo, pudiendo existir tramos con un ancho mayor.

Cuando existan tramos con un ancho variable, donde se generen mediciones por
debgjo del estdndar minimo, éstos se aceptaran mientras se enmarquen en un rango igual o
inferior a0.20 metros.”.
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CAPITULO VI
ESTUDIOSY EXIGENCIASESPECIALES SOBRE RIESGOSNATURALES.

ARTICULO 32. Todo estudio técnico y/o de riesgo, que se deba incorporar en proyectos
de edificacion y/o urbanizacion, sera de responsabilidad exclusiva del propietario o titular
del proyecto siendo e profesional autor del estudio € responsable ante la veracidad,
omisiones y/o errores que conlleven dafios ala propiedad publica o privada.

La Direccién de Obras Municipales podra, dentro de este contexto, solicitar la
asesoria de otras ingtituciones u organismos publicos o privados, asi como también, de
profesional es independientes seguin o amerite cada caso en particular.

ARTICULO 33. Los tipos de estudios y/o exigencias especiales que se definan para cada
caso particular descrito en € Articulo precedente, podran, por determinacion de la
Direccidn de Obras Municipales en particular o por indicacion de la asesoria externa, s la
hubiese, ser eliminados 0o complementados con la exigencia de otros estudios que sean
indispensables para mejor resolver.

ARTICUL O 34. Paratodos los efectos descritos en los Articulos 32 y 33 precedentes, |os
contenidos minimos para los estudios técnicos y de riesgos, serén los definidos por la
Direccién de Obras Municipales, sobre la siguiente base temética:

Para Urbanizacién:

- Geomorfologia.

- Mecanicade suelos.

- Hidrogeologia.

- Paisgismo

- Deedabilidad y proteccion de taludes.

- Cauces (caudales maximos y minimos anuales).

- Areas anegadizas, &reas erosionables, napas subterréness, entre otros.

Para Edificacion:

- Acustico.

- Evacuacion y seguridad.

- Cargacombustible.

- Ascensores.

- Monografia histérica (para monumentos de Conservacion Historica)
- Andisis de estructuras.

- Impacto via, entre otros.

ARTICULO 35. Todo proyecto que se gecute en e é&ea urbana de la comuna de
Chiguayante debera respetar las normas ambientales y sectoriales vigentes, segun
corresponda.
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CAPITULO VII
DE LAS CONDICIONESESPECIALESPARA INMUEBLESY ZONASDE
CONSERVACION HISTORICA

ARTICULO 36. Los inmuebles y zonas de conservacion historica son los descritos en la
Memoria Explicativa del Plan Regulador y se individualizan como sigue:

- Viviendas colectivas y Gimnasio del sector Estacion.
- Parque Los Castanios en el Barrio Civico.

- Predio delaPiscinaMunicipal de Chiguayante.

- Cerro Manquimavida (ZU8-2).

ARTICULO 37. Las condiciones de proteccion para estas zonas e inmuebles de
conservacion historica son:

Para todos los efectos, se estard a o establecido en la Ley Genera de Urbanismo y

Construcciones, en particular su Articulo 60 y en la Ley 17.288 de Monumentos

Nacionales.

Los destinos para este tipo de inmuebles deberan respetar, segin corresponda, las

condiciones establecidas en la presente Ordenanza Local, no obstante se prohiben los

siguientes usos.

- Equipamiento de moteles, discotecas, clubes nocturnos, carceles, centros de detencion y
playas de estacionamiento.

- actividades productivas de industria, almacenamiento y talleres,

- Otros destinos que puedan afectar negativamente la condicion patrimonial del inmueble

Su emplazamiento y atura podran mantenerse, alin, cuando estas no cumplan con lo
establecido en la presente Ordenanza Local.

En los inmuebles de conservacion historica no se permitiran ampliaciones y toda
reparacion, reconstruccion y/o alteracion incluida en estas Ultimas |as obras de restauracion,
rehabilitacion y remodelacion, deberan respetar las caracteristicas arquitectonicas
originales, fundamentalmente las que dicen relacion con tipologias de fachaday expresién
volumeétricay materialidad, los cuales deberan estar avalados por |os estudios técnicos que
correspondan.
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