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MUNICIPALIDAD DE CHIGUAYANTE

APRUEBA MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
CHIGUAYANTE

Num, 749.- Chiguayante, 13 de julio de 2006.- Vistos: estos antecedentes: Decrcto
Alcaldicio N° 637, de fecha 20.06.2003; acuerdo N° 46-14-2004, de fecha 08.07.2004 que
aprueba el inicio del proceso de modificacion del Plan Regulador Comunal; Resolucion exenta
N°086 de la Comision Regional def Mcdio Ambiente Region del Bio - Bio de fecha 20.03.2006;
Oficio Ordinario N° 257 de fecha 03.05.2006 y 268 de fecha 08.05.2006 de la Comisién
Regional del Medio Ambiente Region del Bio — Bio; el Acuerdo Municipal N° 44-15-2006 del
18.05.2006, el cual aprueba en general las modificaciones al Plan Regulador Comunal vigentc;
Acuerdo Munjcipal N° 45-15-2006 del 18.05.2006, el cual aprueba todas y cada una de las
modificaciones introducidas al Plan Regulador Comunal vigente; el Decreto Alcaldicio N° 572
de fecha 26.05.2006 quc sanciona los Acuerdos anteriores; Oficio Ordinario N° 1206, D.D.U.L.
N° 541 de fecha 05.07.2006 del Secrctario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Region del Bio- Bio por el cual informa favorablemente el proyecto de Modificacion al Plan
Regulador Comunal de Chiguayante 2006, de conformidad a la Memoria Explicativa, Modclo
de Decreto Alcaldicio y Plano PRCH-2 firmado y timbrado por csa Sceretaria Ministerial y en
el uso de las facultades que me confieren los articulos 12 y 63 de la ley 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades,

Decreto:

I-Apruébese la modificacion del Plan Regulador Comunal de Chiguayante, aprobado
scglin Decreto Alealdicio N® 637 de fecha 20.06.03 y publicado cn cl diario oficial dc 04.07.03,
en el scntido de:

»
-Incorporar nombres de vias
-Eliminacién de tramos viales
-Modificar anchos entre lineas oficiales
-Agregar una zona cspecial de restriccion por infraestructura sanitaria ZR2
-Modificar deslindes de zonas ZU3-B y ZU1-B
-Eliminar zona ZEIRE y reemplazarla por zona ZU1-B
-Incorporar el proyecto “Biovias” y otros nudos y trazados viales cxistentes.

Lo anterior de acuerdo a lo graficado en el Plano PRCH-2, denominado “ Plan Regulador
Comunal de Chiguayante Modificacién 2006 y confeccionado a escala 1: 10.000 por la
Dircecién de Obras Municipales de Chiguayante, que por ¢l presente Decreto se aprueba.

2- Apruébese asimismo la modificacién a la Ordenanza Local de Plan Regulador, cn la
forma que se indica:

Articulo 1, Reemplacese en el texto ¢l nombre del plano “Plan Regulador Comunal de
Chiguayante™ por “Plan Regulador Comunal de Chiguayante, Modificacion 2006” y la sigla
"PRCH-1", por: “ PRCH-2".

Articulo 3, Reemplicese la frase: “que no se encuentren regladas por esta” por la
siguiente: “se encuentren o no regladas por la presente”, € intercalense a continuacion de *“Plan
Regulador Metropolitano de Conccpeion” lo siguiente:*, Ley de Bases del Medio Ambiente,
PlanMaestro dc Aguas Lluvia”, y agréguese al final de su texto, la siguiente indicacion: *, segin
corresponda.”.

Articulo 9, Eliminese el punto final del texto y agrégucse a continuacién la siguiente
frase: “, segun sc establezca para cada zona, definida cn el articulo 26 de la presentc Ordenanza
Local.”.

Articulo 10, Enclinciso primero, agréguese al final como punto seguido lo siguiente: “La
medicion se realizara desde la cota nivel de acera o del terreno natural, segin corresponda.

Para ¢l caso de terrenos con pendiente superior a 15%, la altura maxima establecida podra
incrementarse un 25%.”

Enelinciso cuartorecmplacese la indicacion: “4,00 metros™, porel siguiente texto: “2,00
metros para el caso de intersecciones entre pasajes y de pasajes con calles y 4,00 metros, para
el caso de intersecciones entre calles.”, eliminese ademas , en el ultimo inciso, la frase:“Esta
longitud podrd variar hasta”, reemplazindose por: “Estas longitudes podran ser aumentadas
hasta”.

Modifiquese en su inciso quinto, el siguiente texto: “En los nuevos loteos que considercen
antejardines™, por el siguiente: “En los nuevos loteos y edificaciones que consideren
antejardines”.

Articulo 11, Intercalese después del primer punto seguido del primer inciso, ¢l siguiente
texto: “Los cierros laterales de la faja de antejardin deberan ser siempre transparentes en un
100%.”.

Reemplacese en el mismo inciso primero, desde la indicacion:“25%", inclusive, por ¢l
siguiente texto: “100% en la calle o pasaje de menor jerarquia, para la franja que exceda los 2,00
metros minimo, seguin corresponda.

Desde el segundo piso se permitirdn cucrpos salientes sobre ¢l antejardin, desde el plano
vertical de la linea de edificacidn hasta un metro y distanciados de los deslindes, segin articulo
2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones para las edificaciones aisladas.”

Agréguese el siguiente ineiso tercero: “Los predios que enfrenten areas verdes publicas
deberan respetar por estos costados, la faja de antejardin minimo exigida, segtin la zona en que
se emplacen.”,

Articulo 12, Reemplacese el cuarto inciso por lo siguiente: ** Las antenas de telecomu-
nicaciones euya altura supere los 5,00 requerirdn un distanciamiento hacia los deslindes
equivalente a su altura total mas 1/4 de ¢sta y deberdn ser autorizadas por el Director de Obras
Municipales previo a que se acredite que no producirdn molestias al vecindario por los
organismos competentes que correspondan.”.

Reubiquese el inciso tercero como inciso segundo, y el inciso segundo pasa a serel inciso
tercero.

Articulo 13, Reemplacese la indicacion: ** Su tipologia o clase™ por :** Su clase”.

Articulo 14, Reemplicese de su texto, el vocablo: “clasificacion™ por el siguiente:
“calificacion”.

Articulo 15, Eliminese del texto la frase: “de caracter industrial y de bodegaje”.
Recmplacese la palabra: “clasificadas” por:“calificadas”.

Articulo 17, En el titulo “DE TRANSPORTE:”, remplacesc ¢l titulo por el siguiente:
“TERMINALES DE TRANSPORTE TERRESTRE INTER-URBANO Y SERVICIOS DE
LOCOMOCION COLECTIVA URBANA:”

Compleméntense cn los términos: “Terminales Ferroviarios y Terminales Rodoviarios”,
con la siguiente indicacion: * Inter.-urbanos”.

Reemplicese el requerimiento del término: “Terminal ferroviario interurbano”, para la
indicacion: “15 cada | andén”.

Agréguensc al final del titulo, los siguientes subtitulos y sus requerimicntos: “Estaciones
de intercambio modal: 10 cada 1 andén”, “Paraderos Ferroviarios: 3 cada 1 anden.” y
“Terminales de vehiculos: | cada 5 vehiculos.”.

In el titulo “INDUSTRIA:", reemplécese ¢l titulo por el siguiente: “ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS:”.

Eliminesc el subtitulo y su requerimiento: “Industria y Bodega de mas de 200 m2: 1 cada
150m? construidos, minimo 3.”, por los siguientes: “De cardcter inofensivo o molesto con
impactos mitigados y talleres inofensivos de mas de 50 m2 construidos: 2, con un incremento
de | cada 30 m2.”.

En el tilulo “EQUIPAMIENTO:, subtitulo Comercio:”, recmplicese cl término y su
requerimicento: “Centros o Estaciones de Servicio Automotor: 1 cada 100 m2 construidos™, por
los siguientes: *“ Estaciones dc Servicio Automotor: | por cada unidad de atencién”; “Centros
de Servicio Automotor: 1 cada 25 m?2 construidos™; “Centros y Estaciones de Servicios
Automotor, asociados a locales comerciales y/o servicios: 1 cada 1S m2 construidos.”.

Sepdrense del listado el término: “Discotecas”, y agrégucse junto a éste, el término
**Clubes Nocturnos™ y definase para ellos ¢l siguiente requerimiento: “ | cada 4 ocupantes, para
locales con una carga de ocupacion superior a 40 personas.”.

Antecédase al listado: “Pub, Restoranes y similares” el término “Cafeterias™ y reempla-
cesce ¢l requerimiento, por la siguiente indicacion: “ 1 cada 6 ocupantes, para locales con una
carga de ocupacion superior a 40 personas”.

Agrépuesc al final del subtitulo, el siguiente término y su requerimiento: “Talleres
mecdnicos: 2 por cada unidad de atencion.”.

Corrijase en el titulo: “EQUIPAMIENTO:, subtitulo Deportivo, término Estadio”, ¢l
requerimiento: “1 cada 30 espectadores” por “1 cada 30 aposentadurias.”.

Compleméntese en el titulo: “EQUIPAMIENTO:, subtitulo Educacion:”, con el siguicntc
térimino y su requerimiento: “Ensefianza Prebdsica: 1 cada 1 aula”,

Reemplacese en el término:“Enseflanza Técnica y Superior”, el requerimiento: “ mas |
cada 4 docentes™, por ¢l siguiente: * mas 2 cada 4 docentes.”,

Reemplacese en el término: “Centros de Capacitacion e Investigacion”, el requerimiento:
“con un minimo de 2.” Por el siguiente : “con un minimo de 5.”.

Reemplicesc al final de este subtitulo la frase: “Adicionalmente, los establecimientos
educacionales deberan considerar al interior de sus predios ¢l espacio para la llcgada y salida
de vehiculos de transporte escolar.” por la siguiente: “Adicionalmente, los establecimientos de
nivel prebasico, basico y medio, deberan considerar al interior de sus predios, los espacios para
andenes de llegada y salida de vehiculos de transportc escolar y particulares, estableciéndose
un andén por cada 3 aulas, con un minimo de 2”.

En ¢l titulo "EQUIPAMIENTO:, subtitulo Salud:”, reemplacese en el término “Clinicas
y hospitales™ el requerimiento: “2 cada § camas, con un minimo de 2", por ¢l siguiente :*3 cada
S camas con un minimo de 5.”.

Agréguese a continuacién del término “Consultorios™, la indicacion “y policlinicos” y
reemplicese de su requerimiento la indicacion: “con un minimo de 2", por el siguiente: “con
un minimo de 5.7,

Compleméntese a continuacion del término “Centros de tratamicnto™, la indicacion 'y
rehabilitacion™ y reempldcese de su requerimiento la indicacion: “con un minimo de 2”, por el
siguiente :** con un minimo de 5.”

Agréguese al final del subtitulo, cl siguiente término y su requerimiento:*‘Hogares de
acogida: 2 cada 100 m? con un minimo de 5.”.

En ¢l titulo “EQUIPAMIENTO:, subtitulo Servicios:”, reemplacese el requerimiento: “1
cada 50 m? construidos”, por el siguiente: “2 cada 50 m? construidos.”.

Separcse del listado el término: “servicios artesanales™ e indiquese para éste, ¢l siguiente
requerimiento: “1 cada 30 m?, con un minimo de 2.”.

Agrégucse el siguiente inciso tltimo: “Cuando sc establezcan destinos mixtos, se
atendera la condicion mas restrictiva y los requerimientos minimos para aquellos equipamien-
tos no considerados en la tabla anterior, deberan asimilarse a los alli sefialados.”

Articulo 18, Reemplécese de su contenido, el vocablo: “automotriz” por “automotor™.

Reemplacese en el inciso primero, subtitulo: “Superficie predial minima”, la frase:
“Para establecimicntos de venta minorista de combustibles liquidos™, por: “Centros y estacio-
nes de servicio automotor sin venta de combustibles liquidos”, y agrégucse después de la
indicacion: “Para centros y estaciones de servicio automotor *, lo siguicnte :*,con venta de
combustibles liquidos y asociacion a locales comerciales y/o cafeterfas.”

Reemplacese en inciso primero, subtitulo: “Sistema de agrupamiento”, la frasc: “‘Para
establecimientos de venta minorista de combustibles liquidos”, por: “Centros y estaciones de
servicio automotor sin venta de combustibles liquidos”, y agréguese después de la
indicacién:*Para centros y estaciones de servicio automotor “, lo siguiente: “,con venta de
combustibles liquidos y asociacién a locales comerciales y/o cafeterias.”

Reempldcese el inciso segundo, por el siguiente texto: “Sélo se permitird el adosamiento,
para aquellas instalaciones correspondientes a oficinas y/o salas de ventas.”

Reemplacese en inciso tercero, subtitulo: “Distanciamientos:”, donde dice “.....de agua
liquida....”, dcbe decir “..... de agua, liquidos.....”

Articulo 19, Remplicese el texto del inciso primero, por el siguiente: “Terminales de
servicio de loecomocion colectiva urbana: Constituyen el uso del tipo infraestructura de
transporte y deberdn cumplir con lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y demds normas vigentes sobre la materia. Su localizacion en el territorio
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urbano se condicionara a los usos definidos para cadazona cn el Articulo 26 de la presente Vivienda Colectiva en Extensién VCE 230 hab/ha
Ordenanza.”. Viv. Colectiva en Alwura y Viv. Econdémica
Eliminese su inciso ultimo. Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 350 hab/ha
Vivienda Econdémica Unifamiliar VEU 200 hab/ha
Articulo 21, Reemplacese el término “luz eléctrica”, por :“redes de electrificaciéon” y Vivienda Econémica Coleetiva en Extension  VECE 184 hab/ha
agréguese a continuacion de ésta, los términos: “, alumbrado publico, telecomunicaciones”. Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA 280 hab/ha
Agréguese a continuacion del vocablo: “pavimentacion”, el término: “, defensa de 3. Coeficientc Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6
terrenos”. 4. Coeficiente Méximo de Constructibilidad 2,0
Agréguese después del vocablo:” ornato”, la siguiente indicacién: “y otras de caracter 5. Sistema de Agrupamiento

especifico”.

Articulo 22, Reemplaccse su texto por el siguiente: “Edificaciones en predios existentes:
En los predios existentes y aprobados con anterioridad a la fecha de promulgacién del Decreto
que aprueba el presente Plan Regulador Comunal, sc podra construir, reconstruir, reparar,
alterar, ampliar y/o ejecutar obras menores, sin que éstos cumplan con las superficies prediales
minimas establecidas en la presente Ordenanza.”.

Articulo 24, Corrijase donde dice: ““30 zonas”; por “29 zonas”.

Articulo 25, Reemplacese en el texto la sigla "PRCH-1", por: ** PRCH-2".

Reemplacese su texto después del segundo punto seguido, por el siguiente contenido: “En
este ultimo caso, cuando el exceso de terreno sea menor o igual a 10 metros de longitud, éste
podra adquirir las condicionantes de la zona en cuestion, debiendo en el resto de los casos,
ceflirse a las disposiciones de la zona adyacente.”.

Agréguese el siguiente inciso ultimo: * En los predios esquina y para los efectos de
aplicacion de las normas urbanisticas y de edificacion, prevalecera la zona definida por la franja
que enfrente a la via de mayorjerarciuia.".

Articulo 26, Reemplacese el texto completo de este articulo por el siguiente:

*“ Articulo 26. Los usos de suelo permitidos y prohibidos en cada zona; las condiciones
de subdivision predial y normas de edificacion que le son aplicables, son las que se describen
a continuacion y cuentan con las siguientes indicaciones generales:

a)  Los usos de suelo del tipo Espacio Piblico y Area Verde, se entenderan como siempre
permitidos y sujetos a las condiciones normativas establecidas en los articulos 2.1.30. y
2.1.31. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

b)  Lasinstalaciones necesarias para el uso de Infraestructura, podran emplazarse en dreas de
utilidad publica, previa autorizacién del municipio quien velara por la seguridad y
resguardo del bien puiblico y sus usuarios.

¢) Las condiciones de subdivisién y edificacion establecidas son sin perjuicio de la
aplicacidn del articulo 6.1.8 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

c)  La prohibicion de adosamiento en predios sobre 500m2, cualquiera sea su destino, sera
aplicable sélo cuando éstos posean un frente predial igual o superior a 15 m.

AREA URBANA CONSOLIDADA
ZONA RESIDENCIAL ZU1-A.
Usos Permitidos:

- Residencial: Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, considerandose para los efectos de lo establecido en el Art.
2.1.26 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, un maximo de 50% de
la superficie total edificada.

- Equipamiento: De todas las clases, excepto estaciones de servicio automotor con y sin

venta de combustibles liquidos, grandes tiendas, carceles y centros de detencion; centros
de orientacion o rehabilitacion conductual; cementerios y crematorios; discotecas, pubs,
fuentes de soda, bares, cafeterias, restaurantes y similares.
Supermercados y mercados s6lo se aceptan cuando enfrenten una vialidad estructurante
y presenten cargas de ocupacion igual omenora 120 (area publico) y 60 personas (puestos
de venta) respectivamente, segin el articulo 4.2.4. de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones.

- Actividades Productivas: Sélo talleres e instalaciones de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de comercio y/o servicios.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucién y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucién de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segiin corresponda, con las excepcio-
nes que puedan aplicarse, seglin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacion:

1. Superficie Predial Minima

Residencial 200 m2
Equipamiento y Actividades Productivas 250 m2

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima
Vivienda Unifamiliar vuU 200 hab/ha

VU, VEU, VCE, VECE y EQUIPAMIENTO
VCAy VECA

Aislado, parcado .
Aislado, sin adosamien-
to para predios sobre 500
m2.

Distanciamiento minimo
hacia deslindes de 6,00
metros.

Segun articulo 2.6.3 de
la Ordenanza General de
Urbanismo y Construc-
ciones, maximol6,00
metros, equivalente a 5
pisos més mansarda, para
laVCAy VECA.

Para otros usos, no habi-
tacionales, 1S5 metros.
2,00 m.;

2,00 m, 3,00 m. y 4,00
m., frente a vialidad es-
tructurante y/o secunda-
ria propuesta.

6. Altura Maxima de Edificacion

7. Antejardin Minimo

ZONA RESIDENCIAL ZU1-B.

Los usos de suelo permitidos y las condiciones de subdivision, urbanizacién y edificacion
de esta zona son las mismas de la zona ZUI-A, incorporando el uso de infraestructura de
Terminales de Servicio de Locomocién Colectiva Urbana.

Los usos prohibidos son los mismos que se definen para la zona ZUI-A, exceptudndose
los conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1,25 y 6.1.2. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, los cuales podran emplazarse bajo las mismas
condiciones de urbanizacion y edificaeion definidas para la zona ZU1-A, pero considerando
una densidad bruta maxima de 250 hab/ha, en los casos de viviendas unifamiliares y viviendas
colcctivas en extension y de 600 hab/ha, en el caso de viviendas econdmicas colectivas en altura,
hasta 4 pisos.

ZONA RESIDENCIAL ZU2-A.
Usos Permitidos:

- Residencial : Vivienda unifamiliar y vivienda colectiva en extension.
La vivienda colectiva en altura (VCA y VECA), se permitird solo en predios que
enfrenten la ruta 0-60 de Chiguayante.
Para los efectos de lo establecido en el articulo 2.1.26 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, €l ejercicio de una actividad profesional, queda condicio-
nada a un méximo de 20% de la superficie total edificada y los pequeiios comercios e
industrias artesanales 5%.
Las edificaciones destinadas al hospedaje, incluyan o no servicios comerciales, s6lo
podran emplazarse en predios que enfrenten la ruta 0-60 de Chiguayante.

- Equipamiento: De las siguientes clases:

- Comercio: Solo locales comerciales, no asociados a la venta de alcoholes.

- Culto y cultura: Solo los que imparten el desarrollo espiritual y religioso.

- Seguridad: Solo establecimientos destinados a la seguridad publica, como unidades
policiales y cuerpo de bomberos.

- Educacién: Sélo establecimientos de prebasica.
Educacién basica, media y superior, solo lo existente a la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan Regulador Comunal.

- Social: Sélo sedes de juntas de veeinos.

- Deporte: Gimnasios destinados a la cultura fisica integral, los cuales, sélo se podran
emplazar en predios que enfrenten la ruta 0-60 de Chiguayante.

- Servicios: Solo los que se emplacen en predios que cnfrentan a calle Abraham
Romero y/o Ruta 0-60 de Chiguayante.

- Infracstructura: Vial, Redes de distribucién y Servicio domiciliario, Aguas Jluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segin lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:
- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, seglin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en
particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles, comercio e industria artesanal asociada a la vivienda y conjuntos de vivienda
social y progresiva, segin articulos 2.1.25 y 6.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones.
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Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

1.

2.

o

7.

Superficie Predial Minima 300 m2
Para VCA y VECA 1000 m2
Densidad Habitacional Bruta Maxima:

Vivienda Unifamiliar vU 135 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extensién VCE 160 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv, Econdémica

Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 480 hab/ha
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 108 hab/ha
Vivienda Economica Colectiva en Extensién  VECE 128 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA . 384 hab/ha
Coeficiente Mdximo de Ocupacion de Suelo ;04
Coeficiente Maximo de Constructibilidad 2,4

Sistema de Agrupamiento

VU, VCA, VEU, VECA y EQUIPAMIENTO Aisladosinadosamiento
para predios sobre 500
m2. Distanciamiento mi-
nimo hacia deslindes de
5,00 metros, para los
equipamientos y de 8,00
metros para VCA y
VECA.

Aislado, sin adosamien-
to para predios sobre
[ 500,00 m2.

Altura Mdxima de Edificacién © Scgun art. 2.6.3. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construc-
ciones.

Para la VCA y VECA,
16,00 metros, equivalen-
te a 5 pisos mas mansar-
da.

Para otros usos, no habi-
tacionales, 15,00 metros,
2,00 m.

3,00my 4,00 m., frentea
vialidad estructurante y/
o secundaria propuesta.

VCE y VECE

Antéjardin Minimo

Para los predios que enfrentan calle Sanders, se permitira la edificacion en altura, la cual

podra aumentar hasta en un 60% los indicadores de coeficiente de constructibilidad y densidad
y proyectar altura libre segiin rasante.

ZONA RESIDENCIAL ZU2-B.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Art, 2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, excepto vivienda colectiva en altura (VCA y VECA), la cual sélo se
permitira bajo la curva de nivel 50 metros siempre que se emplace dentro de una franja
adyacente de 60 metros de ancho, medidos en proyeccion horizontal, a partir de dicha
curva de nivel. Las condiciones de urbanizacién y edificacion seran aplicables sobre la
superficie predial resultante, para cada caso en particular. Con todo, no se permitira
edificar sobre pendiente superiores a 45°,

Las edificaciones destinadas al hospedaje, excepto moteles, incluyan o no servicios
comerciales, slo se aceptan emplazadas en la franja de Pie de Moute descrita preceden-
temente.

Para los efectos de lo establecido en el articulo 2.1.26 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, el ejercicio de una actividad profesional queda condicio-
nada aun maximo de 20% de la superficie edificada y los pequefios comercios e industrias
artesanales 5%.

Equipamiento: De las siguientes clases:

- Comercio: Sélo locales comerciales no asociados a la venta de alcoholes.

- Seguridad: Sélo establecimientos destinados a la seguridad publica, como unidades
policiales y cuerpo de bomberos.

- Educacion: Solo lo existente a la fecha de entrada en vigencia de la presente
ordenanza y los de enseflanza basica especial y prebésica.

- Culto y Cultura: Sélo los que permiten el desarrollo espiritual y religioso y centros
culturales,

- Social: Solo sedes de juntas de vecinos

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucién de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

Actividades productivas.

Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segan corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
segin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en
particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segin articulos 2.1.25y6.1.2. dela
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Comercio, industria artesanal y servicios, todos asociados a la vivienda, cuando éstos
superan el 20% del total de la superficie edificada.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

1.

(S N

Superficie Predial Minima 250 m2
Para equipamiento educacional, culto y cultura 1200 m2 (excepto pre-
bdsica).
Para VCA y VECA 2000 m2
Densidad Habitacional Bruta Mdxima
Vivienda Unifamiliar vu 160 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE 185 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 900 hab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU 148 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension  VECE 148 hab/ha
Vivienda Econdinica Colectiva en Altura VECA 700 hab/ha
Coeficiente Maximo de Ocupacién de Suclo . 04
Coeficiente Maximo de Constructibilidad ;3.8

Sistema de Agrupamiento
VU, VCE, VEU y VECE Aislado con adosamien-
to, pareado.

Atslado, sin adosamien-
to para predios sobre 500
m2,

Distanciamiento minimo
hacia deslindes de 3,00
metros para los equipa-
mientos.

Segiin articulo 2.6.3 de
laOrdenanza General de
Urbanismo y Construc-
ciones.

Para la VCA y VECA,
36,00 metros, medidos
desde el punto medio de
la cota de terreno natural
de la franja a proyectar,
parael emplazamientode
estas edificaciones.
Para otros usos, no habi-
tacionales, 15,00 metros.
2,00 m;

3,00 m. y 4,00 m., frente
a vialidad estructurante
y/o secundaria propues-
ta.

VCA, VECA'y EQUIPAMIENTO

Altura Méxima de Edificacion:

Antejardin Minimo

ZONA RESIDENCIAL ZU3-A.

Usos Permitidos:

Residencial : Segun lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, excepto vivienda colectiva en altura (VCA y VECA) con
altura superior a los 16 metros, equivalente a 5 pisos mas mansarda, la cual sélo se
permitirden el drea delimitada por fa proyeccién del eje de la calle Cochrane hacia el cerro
Manquimavida, por el Norte; la proyeccion del eje de la calle Los Castafios hacia el cerro
Manquimavida, por el Sur y con las siguientes condiciones: Bajo la curva de nivel 50
metros, siempre que se emplace dentro de una franja adyacente de 60 metros de ancho,
medidos en proyeccién horizontal, a partir de dicha curva de nivel. Las condiciones de
urbanizacién y edificacién, seran aplicables sobre la superficie predial resultante para
cada caso en particular., Con todo, no se permitird edificar sobre pendientes superiores
a 45°.

Equipamiento: De toda clase, excepto carceles y centros de detencion; centros de
ortentacion o rehabilitacién conductual, cementerios y crematorios; discotecas, pubs,
fuentes de soda, bares y similares.

Los centros y estaciones de servicio automotor con y sin venta de combustibles liquidos,
mercados, supermercados grandes tiendas y restaurantes, se permitiran solo en predios
que enfrenten una vialidad estructurante y presenten una carga de ocupacion igual o
menor a 150 personas para el caso de grandes tiendas, 120 personas (4rea publico) para
el caso de supermercados y 60 personas (puestos de venta) para el caso de mercados, todo
segln el articulo 4.2.4 de 1a Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Actividades Productivas : Sélo talleres e instalaciones de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de comercio y/o servicios. Talleres mecéni-
cos, s6lo cuando enfrenten vialidad estructurante.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucién y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucién de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segin lo indicado en el articulo 2.1.29 de la OGUC,

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segun corresponda, con las excepcio-
nes que puedan aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.
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- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segin articulos 2.1.25y 6.1.2. de la Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econémica
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 700 hab/ha
Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién: Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU 136 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension  VECE 124 hab/ha
1. Superficie Predial Minima 200 m2 Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA © 560 hab/ha
2. Densidad Habitacional Bruta Maxima 3. Cocficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6
Vivicnda Unifamiliar VU 200 hab/ha 4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad 32
Vivienda Colectiva en Extension VCE 230 hab/ha 5. Sistema de Agrupamiento ¢ Aislado, conadosamien-
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica to, pareado.
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 900 hab/hd Distanciamiento minimo
hacia deslindes de 8,00
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 184 hab/hd metros para usos no ha-
Vivienda Economica Colectiva ¢n Extension ~ VECE 184 hab/hd bitacionales y de 10,00
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA 720 hab/ha metros para la VCA y
VECA.
3. Coeficiente Maximo de Ocupacién de Suclo : 08 6.  Altura Maxima de Edificacién 24,00 metros, equivalen-
4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad 38 te a 8 pisos, mas mansar-
5. Sistema de Agrupamiento da.
VU, VEU, VCE, VECE y EQUIPAMIENTO Aislado con adosamien- 7. Antejardin Minimo 2,00 m.
to, pareado. 4,00 m., en predios que
VCA y VECA Aislado, sin adosamien- enfrentan las calles 8
to para predios sobre 500 Oriente y Av, Troncal,
m2,
6. Alwura Maxima de Edificacion Segln art. 2.6.3. de Or- ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZU4.
denanza General de Ur-
banismo y Construccio- | [gos Pernitidos:
’ nes.
Para la VCA y VECA, | _ Residencial : Segun lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
36,00 metros, medidos Urbanismo y Construcciones. )
desde el punto medio dc
lacotadeterrenonatural | . Eguipamiento : De toda clase excepto carceles y centros de detencion; centros de
de la franja a proyectar, orientacion o rehabilitacién conductual, cementerios y crematorios; discotecas, pubs y
paracl emplazamiento de similares.
este tipo dc edificacio-
nes, resto 16 metros, | Actividades Productivas : Sélo talleres inofensivos
equivalente a 5 pisos mas
mansarda. . - Infraestructura : Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
Para otros usos, no habi- potable y Aguas servidas, Redes de distribucién de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
NV tacionales, 15,00 metros. municaciones, segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
7. Antejardin Minimo 2,00 m.

4,00 m. en predios que
enfrentan las calles
O’Higgins Oriente y
O’Higgins Poniente.

ZONA RESIDENCIAL ZU3-B.

Usos Permitidos:

Residencial: Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Para los efectos de lo establecido en el Art, 2.1.26 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, el ejercicio de una actividad profesional, queda condicionada a un
maximo de 20% de la superficie edificada total y los pequeiios comercios e industrias
artesanales 5%.

Equipamiento: De toda clase, excepto, estaciones de servicio automotor sin venta de
combustibles liquidos, cérceles y centros de detencién; centros de orientacién o rehabi-
litacién conductual, cementerios y crematorios; discotecas, pubs, fuentes de sodas, bares
y similares, cafeterias y restaurantes, estos Gltimos, con o sin salones de baile o
espectaculos, s6lo estaran permitidos cuando se emplacen en predios que enfrenten una
vialidad estructurante.

Las grandes tiendas, supermercados y mercados solo se admitiran en predios que
enfrenten la calle 8 Oriente o la futura Avenida Troncal,

Actividades Productivas: Sélo talleres ¢ instalaciones de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de comercio y/o servicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones segiin lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segiin corresponda, con las excepcio-
nes que puedan aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segin articulos 2.1.25y 6,1.2. dc la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

Superficie Predial Minima 300 m2
Densidad Habitacional Bruta Méxima

Vivienda Unifamiliar A'%9) 136 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE 155 hab/ha

Urbanismo y Construcciones y Terminales de servicio de locomocién colectiva urbana
frente a vialidad estructurante.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas ¢ infraestructura
exceptuado y/o no mencionados como permitidos, segiin corresponda, con las excepcio-
nes que puedan aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

1.

el

Superficie Predial Minima

Residencial 160 m2
Mixio 200 m2
Densidad Habitacional Bruta Méxima

Vivienda Unifamiliar \%9) 250 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extcnsion VCE 285 hab/hd
Viv. Coleetiva en Altura y Viv. Econémica

Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 900 hab/hd
Vivienda Econdémica Unifamiliar VEU 250 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension  VECE 228 hab/ha
Vivienda Econdémica Colectiva en Altura VECA : 720 hab/ha
Cocficiente Maximo de Ocupacion de Suelo 0,8
Coeficiente Maximo de Constructibilidad : 38

Sistema de Agrupamiento Aislado, pareado y con-
tinuo, este wlthno, con
una longitud méaxima de
60% del largo total de
sus deslindes laterales
comunes.

En predios lateralmente
enfrentados a una edifi-
cacion aislada, la altura
méxima para la continui-
dad serd de 3,50 mits.,
esto, sin alterar el resto
de las condicionantes
aplicables para el caso.

Altura Maxima de Edificacion:

Edificacion Continua y Pareada 7 metros, equivalente a2
pisos, sobre esta altura
aislado, segun art. 2.6.3
dc la Ordenanza General
de Urbanismo y Cons-
trueciones, mdximo
21,00 metros, equivalen-
te a7 pisos, més mansar-
da.
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Edificacion Aislada Segunart. 2.6.3 dela Or- Edificacion Aislada Segunart.2.6.3 delaOr-
denanza General de Ur- denanza General de Ur-
banismo y Construccio- banismo y Construccio-
nes, maximo 21,00 me- nes, sin adosamiento
tros, equivalente a 7 pi- para predios dc mas de
sos mas mansarda. 500 m2.
7. Antejardin Minimo 2,00 m El distanciamiento mi-

Las condiciones de subdivision, urbanizacién y edificacion para Terminales de servicio

de locomocién colectiva urbana serdn las establecidas en el Articulo 19 de esta Ordenanza.

ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZUS.

Usos Permitidos:

Residencial : Segun lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Equipamiento : De toda clase excepto carceles y centros de detencién; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementerios y crematorios, playas de estaciona-
miento.

Actividades Productivas: Talleres ¢ instalaciones de caricter similar calificadas como
inofensivas, asociadas a equipamiento de comercio y/o servicios.

Infraestructura : Vial, Redes de distribucién y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribuciéon de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. Los Terminales de servicio de locomocion colectiva
urbana, podrdn emplazarse sélo a partir de la calle Porvenir al Sur.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segiin corresponda, con la excepcio-
nes que puedan aplicarse, segin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

1.

[V W]

Supecrficie Predial Minima

Residencial y mixto 400 m2
Otros Usos, no residenciales 500 m2
Densidad Habitacional Bruta Mdxima

Vivicnda Unifamiliar \%0) 100 hab/h4
Vivienda Colectiva en Extensién VCE 120 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv, Econdémica

Colcctiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 900 hab/ha
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 96 hab/ha
Vivicnda Econémica Colectiva en Extension  VECE 96 hab/hd
Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA 720 hab/hi
Cocficiente Mdximo de Ocupacion de Suclo T 0,7
Coeficiente Méaximo de Constructibilidad : 3,8

Sistema de Agrupamiento
Edificacién Continua 7,00 metros, equivalen-
te a 2 pisos, con libre
posibilidad de fachada a
partir de los 3,00 metros,
medidos desde sus des-
lindes laterales opuesto
o concurrentes del pre-
dio. Sobre esa altura,
aislado segln an. 2.6.3
de la Ordenanza General
de Urbanismo y Cons-
. trucciones, sin adosa-
miento para predios de
mds de 500 m2,
Longitud médxima de
60% del largo total de
sus deslindes laterales
comunes.

En predios lateralmente
enfrentados a una edifi-
cacion aislada, la altura
méximapara la continui-
dad serd de 3,50 mits.,
eslo, sin alterar el resto
de las condicionantes
aplicables para el caso.
7,00 metros, equivalen-
te a 2 pisos. Sobre csa
altura, aislado segtin art.
2.6.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones, sinado-
samiento para predios de
mds de 500 m2,

Edificacion Pareada

Usos

Usos

nimo a deslindes scra de
3 mts

36,00 metros, equivalen-
tc a 12 pisos mas man-
sarda opcional.

2,00 m.;

4,00 m., frente a vialidad
estructurante.

Altura Maxima de Edificacion

Antejardin Minimo

ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZUs.
Permitidos:

Residencial: Segin lo indicado en ¢l Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Equipamiento: De toda clase excepto cérceles y centros de detencidn; centros dc
orientacion o rehabilitacion conductual, cementerios, crematorios, discotecas, pubs,
fuentes de soda, bares y similares, centros y estaciones de servicio automotor con venta
de combustibles liquido. Restaurantes con o sin saldn de baile, mercados y supermercados
solo estaran permitidos cuando presenten una carga de ocupacion igual o menor a 100
personas para el caso de restaurantes, 60 personas (puestos de venta) para el caso de
mercados y 120 personas (area publico) para el caso de supermercados, segun articulo
4.2.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Actividades Productivas : Solo talleres e instalaciones de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de comercio y/o servicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucién y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas Gasoductos y Telecomu-
nicaciones, segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones y Terminales de servicio de locomocién eolectiva urbana, sélo en
predios que enfrenten calle Porvenir.

Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, seglin corresponda, con las excepcio-
nes que puedan aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

[}

[V

Superficic Predial Minima 200 m2
Densidad Habitacional Bruta Mdxima

Vivienda Unifamiliar vu 200 hab/ha

Vivienda Colectiva en Extensién VCE 230 hab/hé
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econémica

Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 600 hab/ha
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 184 hab/h4
Vivienda Economica Colectiva cn Extension  VECE 184 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : 480 hab/ha
Coeficiente Méximo de Ocupacién de Suelo 0,8

Coefieiente Maximo de Constructibilidad : 3,0
Sistema de Agrupamiento . Aislado, pareado o con-
tinuo
Altura Maxima de Edificacion
Edificacion Continua 7 metros, equivalentea 2
pisos, sobrc esa altura,
aislado segin art. 2.6.3
dela Ordenanza General
de Urbanismo y Cons-
trucciones, maximo
21,00 metros, equivalen-
te a 6 pisos, mas mansar-
da.
En predios lateralmente
enfrentados a una edifi-
cacién aislada, la altura
mdxima para la continui-
dad sera de 3,50 mts.,
esto, sin alterar el resto
de las condicionantes
aplicables para el caso.
Longitud méxima de
60% del largo total de
sus deslindes laterales
comunes.
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7.

Edificacion Pareada 7 metros, equivalentc a2
pisos, sobre cs altura, ais-
lado segin art. 2.6.3 dc
la Ordenanza General de
Urbanismo y Construc-
ciones, maximo 21,00
metros, cquivalentc a 6
pisos, mas mansarda.
Scgunart. 2.6.3 de la Or-
denanza General de Ur-
banismo y Construccio-
nes maximo 21,00 me-
tros, equivalente a 6 pi-
s0s, mdas mansarda,
maximo 21,00 metros,
equivalente a 6 pisos,
mas mansarda.

2,00 m,;

4,00 m., frente a vialidad
estructurante.

Edificacion Aislada

Antcjardin Minimo

Las condiciones de subdivision, urbanizacion y edificacion para Terminales de servicio

de locomocidn colectiva urbana seran las establecidas en el Articulo 19 de esta Ordenanza.

ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZU7

Usos Permitidos:

Residencial: Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

Equipamiento : De toda clase excepto carceles y centros de detencién; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementerios, crematorios, discotecas, fuentes de
soda, bares y similares, estaciones de servicio automotor sin venta de combustibles
liquidos, playas de estacionamicnto.

Los supermercados y mercados, solo estaran permitidos en predios que enfrenten vialidad
estructurante y presenten una carga de ocupacién igual o menor a 250, para ¢l caso de
supermercados (drea publico) y de 100 personas (puestos de venta), para el caso de
mercados, segun articulo 4.2.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Actividades Productivas: Sélo talleres inofensivos e instalaciones de cardcter similar
calificadas como inofensivas, asociadas a equipamiento de comercio y/o servicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribueion y Servicio domiciliario, Ferroviaria, Aguas
lluvia, Aguapotable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos
y Telccomunicaciones, segun to indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construccioncs.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infragstructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segun corresponda, con las excepeio-
nes que puedan aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25.y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

w

w

Superficie Predial Minima 300 m2
Densidad Habitacional Bruta Méxima

Vivienda Unifamiliar vu 135 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extensién VCE 160 hab/ ha
Viv. Colectiva cn Altura y Viv, Econdmica

Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 600 hab/ha
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 128 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Extensiéon VECE 128 hab/ha
Vivienda Econdémica Colectiva en Altura VECA ;480 hab/ha
Cocficientc Maximo de Ocupacion de Suelo 06
Coeficiente Maximo de Constructibilidad . 3,0

Sistema de Agrupamiento

VU, VCA, VEU, VECA y EQUIPAMIENTO Aislado sin adosarniento
para predios sobre 500
m2. Distanciamicnto mi-
nimo hacia deslindes de
5,00 metros, para los
equipamientos y de 8,00
metros para VCA y
VECA.

Aislado, sin adosamien-
to para predios sobre 500
m2.

Segunart. 2.6.3delaOr-
denanza General de Ur-
banismo y Construccio-
nes.

VCE y VECE

Altura Méxima de Edificacion

Para la VCA y VECA,
maximo 21,00 metros,
equivalente a 6 pisos mas
mansarda.

Para otros usos, no habi-
tacionales, 21,00 metros.
2,00 m.

3,00 m. y 4,00 m., frente
a vialidad estructurantc.
100 % transparentes,
méaximo 2,00 m, dc al-
tura,

Antcjardin Minimo

Cicrros

ZONA CENTRO CIVICO ZUS-1.

Usos Permitidos:

Usos

Residencial: Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

Equipamiento: De las siguientes clascs:

- Comercio: Excepto estaciones o centros de servicio automotor, discotecas, bares,
fucntes de soda y playas de estacionamiento. Los mercados y supermercados solo
podran emplazarse en cuanto no superen una carga de ocupacion equivalente a 45
personas (puestos de venta) y de 120 personas (area publico) respectivamente.

- Culto y cultura

- Seguridad: Excepto carceles, centros de detencidn y similares.

- Servicios.

- Social.

- LEducacion: Solo enseflanza prebasica.

- Esparcimiento y turismo: Excepto salones de pool y juegos clectronicos.

- Deporte: Gimnasios destinados a la cultura fisica integral los cuales sélo podrin
cmplazarse frente a una vialidad estructurante.

Infracstructura: Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucién de encrgia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segun lo indicado cn el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Prohibidos:

Actividades productivas

Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segiin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
segin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y e¢n

particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

PNV

6.

7.

Superficie Predial Minima 200 m2
Densidad Habitacional Bruta Maxima

Vivienda Unifamiliar vu 200 hab/hd
Vivienda Colectiva en Extensién VCE 230 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econémica

Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 600 hab/hd
Vivienda Econdémica Unifamiliar VEU 200 hab/ha
Vivienda Econdémica Colectiva en Extension  VECE 184 hab/hé4
Vivienda Econdémica Colectiva en Altura VECA 480 hab/ha
Coeficiente Maximo de Ocupacién de Suelo 0,6

Coceficiente Maximo de Construetibilidad : 3,0
Sistema de Agrupamiento . Aislado, sin adosamicn-
to para predios sobre 500
m?2.

Distanciamiento minimo
hacia deslinde de 8,00
metros.

Para otros usos no habi-
tacionales y de 12,00
metros para la VCA y
VECA.

21,00 metros, equivalen-
te a 6 pisos méas mansar-
da,

Para otros usos, no habi-
tacionales, 21,00 metros.
2,00 metros

3,00 m. y 4,00 m. frente
a vialidad estructurante,
80% transparentes,
maximo 2,00 m, de al-
tura.

Altura Maxima de Edificacion

Antejardin Minimo

Cierros
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AREA DE EXTENSION URBANA

Se establecen cinco Zonas de Extensién Urbana. Las Zonas ZEUI, ZEU2 y ZEU3
corresponden a terrenos que pueden ser incorporados al drea urbana mediante obras de
recuperacion de terrenos al rio Bio Bio. Su desarrollo urbano requerira de un Plan Maestro de
ocupacidn, planteado en etapas, aprobado por la Municipalidad donde se defina una vialidad
interna integrada a la definida como estructurante por el presente plan, equipamientos espacios
publicos y dreas verdes, infraestructura y residencia con las restricciones que se definen para
cadazona, segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Eldesarrollo de este Plan
Maestro requerira previamente de un informe favorable de la Secretaria Ministerial de Vivienda
y Urbanismo, Regioén del Bio Bio y se debera enmarcar dentro de los usos y condiciones de
urbanizacién y edificacion que se detallan a continuacion pudiendo aumentar hasta en un 35%,
los indicadores de estos dos ultimos aspectos, en la medida que los proyectos cjecuten un
porcentaje mayor de urbanizacién por sobre lo exigido por norma. La determinacién de
porceniajes dc aumento se basara en los presupuestos oficiales de las obras involucradas.

ZONA DE EXTENSION ZEU1.
Usos Permitidos;

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento: De toda clase excepto carceles y centros de detencidn; centros de
orientacién o rehabilitacién conductual, .cementerios y crematorios. Las discotecas, sélo
se permitiran asociadas a complejos gastronomicos y/o salones de juego.

- Infraestructura : Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Gas,
Gasoductos, Redes de distribucién de energia y Telecomunicaciones, estos dos Gltimos,
proyectados en redes subterraneas.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas.

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, seglin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en
particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién

1. Superficie Predial Minima 400 m2

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima
Vivienda Unifamiliar vu 100 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE 120 hab/hd
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 600 hab/ha
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 100 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extensiéon VECE 96 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA 480 hab/ha

Coeficiente Maximo de Ocupacidén de Suclo 0,6

Coeficiente Maximo de Constructibilidad Libre

Sistema de Agrupamiento Aislado, sin adosamien-
1o para predios sobre 500
m2.

Distanciamiento minimo
hacia deslindes de 5,00
mctros, para los equipa-
mientos y de 8,00 ietros
para VCA 'y VECA.
Segun articulo 2.6.3 de
la Ordenanza General dc
. Urbanismo y Construc-
ciones.

Para la VCA y VECA,
19,00 metros, equivalen-
te a 6 pisos mas mansar-
da.

4,00 m.

e

6.  Altura Maxima de Edificacion

7. Antejardin Minimo
ZONA DE EXTENSION ZEU2.
Usos Permitidos:

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

- Equipamiento: De toda clase, excepto cdrceles y centros de detencién; centros de
orientacion o rehabilitacién conductual, cementerios y crematorios de bodegaje. Las
discotecas, sélo se permitiran asociadas a complejos gastrondmicos y/o salones de juego.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Redes de distribucién de energia y Teleco-
municaciones, éstos dos ultimos, proyectados en redes subterraneas.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse
segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en

particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segln articulos 2.1.25y 6.1.2. dela
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién

1. Superficie Predial Minima 300 m2

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima
Vivienda Unifamiliar vuU 136 hab/hd
Vivienda Colectiva en Extensién VCE 155 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econémica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 700 hab/hd
Vivienda Econdémica Unifamiliar VEU 136 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Extension  VECE 124 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA 560 hab/ha

3. Cocficiente Maximo de Ocupacién de Sueio 0,8

4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad Libre

5. Sistema de Agrupamiento Aislado, sin adosamien-
to para predios sobre 500
m2.
Distanciamiento minimo

hacia deslindes de 5,00
metros, para los equipa-
mientosy de 6,00 metros
para VCA 'y VECA.
Segln Art. 2.6.3. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construc-
ciones.

Para la VCA y VECA,
24,00 metros, equivalen-
te a 8 pisos mas mansar-
da.

4,00 m,

6. Altura Maxima de Edificacién

7. Antejardin Minimo
ZONA DE EXTENSION ZEU3.
Usos Permitidos:

- Residencial: Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento: De toda clase, excepto carceles y centros de detencion; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementerios y crematorios. Las discotecas, solo
se permitiran asociadas a complejos gastrondmicos y/o salones de juego.

- Infraestructura : Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Redes de distribucién de energia y Teleco-
municaciones, éstos dos tltimos proyectados en redes subterrdneas.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia € infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segiin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
segiin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en

particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segin articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién

1. Superficie Predial Minima 400 m2

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima
Vivienda Unifamiliar VU 100 hab/héd
Vivienda Colectiva en Extension VCE 120 hab/ha
Viv, Colectiva en Altura y Viv. Econémica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 900 hab/ha
Vivienda Econdémica Unifamiliar VEU 96 hab/hé
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension  VECE 96 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA 1 720 hab/h4

3. Coeficiente Madximo de Ocupacion de Suelo 0,7

4, Cocficiente M4ximo de Constructibilidad 3,8
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5. Sistema de Agrupamiento Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 184 hab/ha
Edificacién Continua 7,00 metros equivalente Vivienda Econdémica Colectiva en Extensién VECE 184 hab/hd
a 2 pisos, con libre posi- Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA 1 560 hab/ha
bilidad de fachada a par- 3. Coeficiente Maximo de Ocupaeién de Suelo ;0,6
tir de los 3,00 metros, 4. Coeficiente Maximo de Construetibilidad 32
medidos desde sus des- S. Sistema de Agrupamiento

lindes laterales opuesto
o concurrentes del pre-
dio. Sobre esta altura,
aislado segin Art. 2.6.3.
de la Ordenanza General
de urbanismo y Cons-
trucciones, sin adosa-
miento para predios de
mds de 500 m2.

En predios lateralmente
enfrentados a una edifi-
cacién aislada, la altura
maéxima para la continui-
dad serd de 3,50 mts.,
esto sin alterar el resto
de las condicionantes
aplicables para el caso.

Longitud méxima de
60% del largo total de
sus deslindes laterales
comunes.

7,00 metros, equivalen-
te a 2 pisos. Sobre esta
altura, aislado segun Art.
2.6.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones. Sin
adosamiento para pre-
dios de mas de 500 m2,
Segln art. 2.6.3. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construc-
ciones, sin adosamiento
para predios de mas de
500 m2.

El distanciamiento mi-
nimo a deslindes sera de
3 mts.

36,00 metros, cquivalen-
te a 12 pisos mas man-
sarda opcional.

No se exige

Edificacién Pareada »

Edificaci6én Aislada

6. Altura Maxima de Edificacién

7.  Antejardin Minimo
ZONA DE EXTENSION ZEU4
Usos Permitidos:

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

- Equipamiento: De toda clase, excepto carceles y centros de detencién; cementerios,
crematorios, estaciones de servicio automotor, centros de orientacion o rehabilitacién
conductual, discotecas.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucién y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua

potable y Aguas servidas, Redes de distribucién de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones.

- Se permiten Terminales de Transporte Urbano en aquellos lotes que enfrentan las calles
M. Rodriguez y 12 de Octubre, en proyecci6n hasta la linea férrea.

Usos Prohibidos:
.
- Actividades productivas
- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segun corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
segln lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en

particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segiin articulos 2.1.25 y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

1. Superficie Predial Minima 200 m2
Para VCA'y VECA 2000 m2
Otros Usos No Residenciales 1000 m2
2. Densidad Habitacional Bruta Méxima
Vivienda Unifamiliar VU 200 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extensién VCE 230 hab/hd
Viv, Colectiva en Altura y Viv. Econémica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 700 hab/ha

Aislado con adosamien-
to, pareado.

Aislado, sin adosamien-
to para predios sobre 500
m2.

Distanciamiento minimo
hacia deslindes de 6,00
metros.

24,00 metros, cquivalen-
te a 8 pisos mas mansar-
da.

2,00 m

4,00 m frente a vialidad
estructurante.

VU, VEU, VCE, VECE y EQUIPAMIENTO

VCAy VECA

6. Altura Maxima de Edificacién

7. Antejardin Minimo

ZONA DE EXTENSION DE DESARROLLO CONDICIONADO, ZEUS

Corresponde a los terrenos actualmente utilizados para la extraccién de aridos, rocas, y
otros minerales no metalicos para la construccién, € instalaciones anexas. Se establece un plazo
de tres afios para dar término a estas actividades, plazo que podra ser extendido con informe
favorable de los servicios competentes en esta materia.

La ocupacion de esta zona con los usos de suelo permitidos que se definen a continuacion,
requerira la aprobacion previa por parte de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo y de la Direccidén de Obras Municipales, de un Plano Seccional que considere la
recuperacion de los suelos, destinado a la reinsercion del predio en su medio de emplazamiento
y la definicién de las formas de ocupacién y usos de estos. A 1o menos un 20% de esta zona
deber4 destinarse a reserva ecolégica.

El plano seccional indicado en el inciso anterior, debera contener a lo menos, una
memoria explicativa y estudios técnicos de impacto urbano y/o de riesgos, segun corresponda,
que fundamenten técnicamente la propuesta.

Los proyectos que se emplacen en esta zona deberan cumplir, ademas, con las condiciones
especiales establecidas en el Articulo 4.4.6 de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano
de Concepcidn, para esta zona.

Usos Permitidos:

- Residencial: Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para vivienda unifamiliar y colectiva en extensién: hasta un 50% de la Zona.
Para vivienda colectiva en altura : hasta un 30% de la Zona.

- Equipamiento : Sélo de Deporte, Educacién y Esparcimiento.

- Infraestructura : Vial, Redes de distribucién y Servicios domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucién de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segiin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
segun lo establecido en Ja Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en

particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva segiin Articulo 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

1. Superficic Predial Minima 300 m2
Para VCAy VECA 2500 m2
Otros Usos No Residenciales 1000 m2

2. Densidad Habitacional Bruta Méxima
Vivienda Unifamiliar vu 135 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extensién VCE 135 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv, Econémica
Colectiva cn Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 900 hab/ha
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU 108 hab/hd
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECE 108 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA : 720 hab/ha

3. Coeficiente Maximo de Ocupacién de Suelo 0,4

4, Cocficiente Méaximo de Constructibilidad 38

5. Sisteina de Agrupamiento . Aislado, sin adosamien-

to para predios sobre
500 m2.
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6. Altura Maxima de Edificacion 36,00 metros; equivalen-
te a 12 pisos, mas man-
sarda opcional.

7. Antejardin Minimo 4,00 m.
AREAS ESPECIALES

Las areas especiales definidas en la presente ordenanza, no excluye a aquellas que se
establezcan a partir de otros cuerpos legales vigentes.

ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO ZU8-2.

Usos Permitidos:

- Equipamiento de Esparcimiento y turismo.

- Infraestructura : Vial, Redes dc distribucién y Servicios domiciliario, Aguas lluvias,
Agua potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidoes:

- Residencial

- Actividades productivas ’

- Todos los usos de equipamiento ¢ infraestructura exceptuados y/o no mencionados como
permitidos, segun corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse segun lo
establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en particular las
contenidas en la presente Ordenanza Local.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacién y Edificacién:

1. Superficie Predial Minima : 300 m2

2. Coeficicnte Mdximo de Ocupacién de Suclo  : 0,5

3. Cocficiente Méaximo de Constructibilidad : 2,0

4. Sistema dc Agrupamiento : Aislado

5. Alwra Méxima de Edificacién Libre

6. Antejardin Mfnimo No sc exige

7. Cierros 100 % transparentes, maximo

2,00 n de altura.

Las obras de infraestructura que se emplacen en esta zona debera considerar el disefio
necesario para mantener y resguardar sus caracteristicas naturales de paisaje, vegetacion,
hidrolégicasy de valor ambiental, como por ejemplo, la morfologia del terreno, 1a presencia de
bosques nativos y el normal escurrimicnto de las aguas luvias de los sistemas hidricos.

Enesta zona se deberd, ademas, cumplir con lo establecido en los capitulos VIIL.1 y VII1.4
del Plan Regulador Metropolitano de Concepcidn, segin corresponda.

ZONA ESPECIAL DE INDUSTRIA CONSOLIDADA ZI.

Esta zona corresponde a los poligonos industriales existentes graficados en el plano
PRCH-2.

Usos Permitidos:

- Residencial: Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
El uso residencial se entendera condicionado a la aprobacién de proyectos de loteo y/o
conjuntos habitacionales, que cumplan las siguientes condiciones:
- Terreno de superficie igual o superior a 2 hectéreas,
- Distanciamiento de las edificaciones residenciales no menora 20 metros respecto
de las actividades industriales inofensivas y 40 metros respecto de las molcstas.

- Equipamiento: Las clases de equipamiento permitidas seran las establecidas en las zonas
ZU8-1Y ZUI-A, segun corresponda.

- Actividades Productivas: Actividades productivas de caracter industrial calificadas como
inofensivas o molestas con impactos mitigados.

- Infraestructura: Vial, Redcs de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segin lo indicado cn el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse,
seguin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en
particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

Las condiciones de Urbanizacion y Edificacidn para esta zona seran las establecidas para
las zonas ZU8-1y ZUI-A, segln corresponda.

Z.ONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR LADERAS ZR1
Usos Permitidos:

- Residencial; Segln lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento: De Educacién, solo lo existente a la fecha de entrada en vigencia de la
presente norma, Cultura, Esparcimiento y Turismo.

- Infraestructura : Vial, Redes de distribucion y Servicios domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segin lo indicado cn el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos, segin corresponda, con las excepciones que puedan aplicarse
segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y en
particular las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

Las construcciones en esta zona solo se permitirdn en terrenos cuya pendiente natural no
supere ¢l 35 % de pendiente.

1. Superficie Predial Minima
Residencial 5.000 m2
Otros usos 10.000 1n2
2. Densidad Bruta Mdxima 12 hab/ha
3. Cocficiente Maximo de Ocupacion de Suclo
Residencial : 0,05
Otros usos : 0,1
4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad
Residencial 02
Otros usos 03
5. Sisteina de Agrupamicnto . Aislado
6. Altura Maxima de Edificacién 2 pisos mds mansarda
7. Antgjardin Minimo No se consulta

Para la zona ZR 1 ubicada entre ¢l valle de Lonco y el limite comunal con Concepceidn, las
construcciones se permitirdn en terrenos cuya pendiente natural no supere el 45% de pendiente
y las condiciones de subdivision, urbanizacién y edificacién serdn las siguientes:

A B C D
QUEBRADAS Y 5.000 1 1 1
PENDIENTES
MAYORES A
45,1%
LADERAS DE
CERRO
(PENDIENTE 3.000 0,1 0,5 AISLADO
ENTRE
35,1 Y 45%)
AREAS
AMESETADAS
(INFERIOR A 1.000 03 1,5 AISLADO
35% DE
PENDIENTE)
A Subdivisidn predial minima en m2
B Cocficicnte maximo de ocupacion de suelo
C  Cocficiente maximo de constructibilidad
D Sistema d¢ agrupamiento
1

No sc permiten construcciones

Densidad Bruta Maxima
Altura Maxima de Edificacién

la resultante de aplicar el cuadro.

segunart. 2.6.3 de la Ordenanza General de Urba-
nismo y Construcciones

Antejardin Minimo D 2m,

Los proyectos que sc¢ presenten en toda la zona ZR1 deberdn considerar los estudios
técnicos y de ricsgos naturales necesarios para demostrar y garantizar que la urbanizacién no
producira dafios al medio ambiente ni a 1a propiedad ni a las personas, y deberdn considerar al
menos, las siguientes medidas minimas:
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. Arborizacidn con especies ornamentales y/o nativas. Tramo 2 Entre calle G y proyeccion de fondo de los sitios que enfrentan la calle Pinares.

. Sc prohiben los movimientos de tierra que alteren significativamente las caracteristicas ) ) ) )
topograficas del terreno, a excepcion de los taludes para trazados viales, debiendo velar El Parque comprenderd una franjaubicada entre clrioy el deslinde de los predios
por la mantencién paisajistica del sector Dichos taludes artificiales o cortes de cerros que enfrentan la Via Costanera, ya sea el deslinde existente o el resultante de las
deberan considerar las obras de proteccién necesarias para evitar derrumbes o desliza- expropiaciones del proyecto MOP. En este tramo se contempla ciclovia.
micntos, lo que se deber4 acreditar con estudios y calculo de ingenieria. . » )

. Los sectores de los predios no ocupados por construcciones, deberan mantenerse Tramo 3 Entre proyeccion de fondo de sitios que enfrentan calle Pinares y callc Progreso.
arborizados.

. Los proyectos dc urbanizacion y edificacion emplazados en terrenos de pendiente El Parque comprenderd una franja ubicada entre el rio y una linea paralela a 45
superiores a 35% (en sector ubicados entre el valle de Lonco y ¢l limite comunal con metros desde el eje principal de la Via Costanera, ubicada al oriente de esta via.
Concepcion) deberan disponer las medidas de mitigacién tendientes a evitar la erosion, En este tramo se contempla ciclovia.
derrumbes y deslizamientos de laderas y taludes naturales y artificiales, fundadas y
establecidas en 10s respectivos informes de riesgo, elaborados por profesionales especia- | Tramo 4 Entre calle Progreso y calle Los Aromos.
listas. . L . , X

. En los terrenos que presenten alteracion en su capa superticial por efectos de la erosion, El Parque comprendera una franja ubicada entre ¢l rio y los deslindes de los
se deberan considerar obras de proteccién y de drenaje de aguas lluvia como una manera predios que enfrenten la Via Costanera, ya sea el deslinde existente o el
de mitigar este impacto resultante de las expropiaciones del proyecto MOP. En este tramo se contempla

' ciclovia.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR INFRAESTRUCTURA SANITARIA ZR2 Tramo 5 Entre calle Los Aromos y la proyeccién del deslinde norte de Villa Esperanza.
Esta zona corresponde a la instalacion de infraestructura de Planta de Tratamiento de Elet};ar‘q(;:el cc_)mpr%r;qe:li g:‘::%’?i%’g&i‘g:n&gg é;oa)l, (l;?i?: ‘l‘l‘r;e;ep:;‘a;evl?aa éf‘

Aguas Servidas, la que debera cumplir los requisitos que sefiala el DFL N° 382/88 Ley General lel;le :)r;mi) seéec%;ltel;p la ciclovila ! '

de Servicios Sanitarios, y su construccién y operacion se ajustara a lo sefialado en el articulo P :

Q Q .
221 gf;([e) 3? dZ()E(vsa};‘lﬁ};ﬁsgé‘}i{zplgfoh&an?&g:t:ﬂggl"g‘8‘(}%‘;:&2&2&: de 1997, Reglamento Tramo 6 Entre la proyeccion del deslinde norte de Villa Esperanza y calle Esperanza.
. [ El Parque comprendera una franja ubicada entre el rioy el deslinde de los predios

Usos Permitidos: pren J : !

' que enfrentan la Via Costanera, ya sea el deslinde existente o el resultante de las
- o expropiaciones del proyecto MOP. En este tramo se contempla ciclovia.

- Infraestructura Sanitaria: Excepto rellenos sanitarios, vertcderos y plantas de transferen- prop proy P
cia de basura. Tramo 7 Entre calle Esperanza y calle Porvenir.

Usos Prohibidos: El Parque comprenders una franja ubicada entre el rio y una linea paralela a 45

. ) i , . . . metros desde el eje principal de la Via Costanera, ubicada al oriente de esta via.

- Todos los usos de equipamiento, residencia, 'acu\udac’ies productivas e mfraestmclgra En este tramo se contempla ciclovia.
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segun corresponda, con las excepcio-
nes que puedan aplicarse segin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismoy | Tramo 8 Entre Calle Porvenir y Limite Comunal Sur.

Construcciones y en particular las contenidas en la presente Ordenanza Local.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR INSTALACIONES DE FERROCA-
RRIL ZR3.

Esta zona esta constituida por las fajas de 10 metros de ancho a ambos costados de las vias
férreas, y las condiciones para su utilizacién estaran sujetas a las normas establecidas enla Ley
General de Ferrocarriles cuyo texto refundido fue fijado por D.S. 1157 (Fomento) de 1931, del
Diario Oficial del 16.09.31 y sus modificaciones.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR QUEBRADAS ZR4.

Corresponde a terrenos emplazados en las quebradas naturales de los cerros de la ciudad.
En esta zona se restringe el uso de cualquier actividad, permitiéndose s6lo actividades silvicola
de proteccion,

Las 4reas de las quebradas se conformaran con los terrenos correspondientes a su cauce
y fajas adyacentes, delimitadas por lineas paralelas a su eje. Esta franja de resguardo tendré un
ancho minimo de 40 metros, o en su defecto el que se defina conjuntamente por el Director de
Obras Municipales y el Asesor Urbanista a partir de estudios topograficos que precisen el area
de influencia de estas quebradas considerando a lo menos los criterios de continuidad
vegetacional y de inflexion de las curvas de nivel.

Las obras de infraestructura que atraviesen estas zonas deberdn considerar el disefio
necesario para permitir el normal escurrimiento de las aguas de sus sistemas hidricos.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR CANALES ZRS.

Corresponde a los cauces del Canal Papen, al Estero La Leonera y a las fajas de terreno
adyacentes a dichos cauces, con un ancho de 10 metros medidos a partir de las correspondientes
riberas, de acuerdo a lo previsto en el D.S.N°® 609 del Ministerio de Biencs Nacionales de 1978
y sus modificaciones y a lo establecido en el articulo 7.2.6 de la Ordenanza del Plan Regulador
Metropolitano de Concepcion.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR CEMENTERIO ZR6.

Corresponde a los terrenos destinados al cementerio de Chiguayante y su ampliacion, Sus
edificaciones deberdn ceilirse a las disposiciones del Reglamento General de Cementerios y a
las normas complementarias que sobre la materia defina el Ministerio de Salud y a lo
establecido en el articulo 3.4.7 de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de
Concepcidn.

ZONA ESPECIAL POR PARQUE RIBERENO ZPR.

Comprende los terrenos ubicados al borde del rio Bio Bio, desde el enlace Pedro de
Valdivia hasta el limite sur de la comuna, distinguiéndose los siguientes tramos:
Tramo 1 Entre enlace Pedro de Valdivia y calle G.

El ancho del Parque serd de 40 m. frente a la Zona ZEUI, y de {00 m. frente a
la Zona ZEU3.

El Parque comprendera una franja ubicada entre el rio y el borde poniente de ta
Calle 12 de Octubre y su continuacién por el costado sur del trazado de la Via
Costanera. En este tramo se contempla ciclovia.

Los predios que enfrenten el Parque, en los tramos 2 al 8 deberin considerar
antejardin de 4 metros.

Usos Permitidos:

- Equipamiento: Solo de Esparcimiento, de Deportes al aise libre, Cafeterias y Restaurantes
con o sin salén de baile.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucién y Servicios domiciliario, Aguas Huvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, segin lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Residencial.

- Todos los usos de equipamiento, residencial, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segin corresponda, con las excepcio-
nes que puedan aplicarse segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular las contenidas en la presente Ordenanza Local.

ZONA ESPECIAL DEPORTIVA ZRD.

Corresponde a todos los predios que se destinan a actividades asociadas al deporte y/o
recreacion, tales como Estadio Espaiiol, Estadio Arabe, etc.

Usos Permitidos:

- Equipamiento de Deportes, Esparcimiento y Social

- Intraestructura: Vial, Redes de distribucion y Servicios domiciliario, Aguas thuvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas, Gasoductos y Teleco-
municaciones, seglin lo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urhanisimo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segin corresponda, con las excepeio-
nes que puedan aplicarse segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Condiciones de Subdivisién, Urbanizacién y Edificacién:

I, Superficie Predial Minima 2.500 m2
2. Cocficiente Maximo de Ocupacién de Suelo 04
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3. Sistema de Agrupamiento Aislado, sin adosa- 79| Aw. Los Haroes (C] | Dusde Av. Manuel RoGgUSZ hasta Ramando | ¢ © c
miento !
P . - . Desde Raimundo M hasts Mari de Ensanche costads
4. Altura Maxima de Edificacién Segun rasante de 45° =ikl £ “0 P Noria -
aplicada enlos deslindes Desde Marina de Chie hasta Costanera E 40 E
720 | Pinares (3] Desde B. O'Higgina Poniente hasia Manuel | 2 - Ensanche osiate
Rodriguer. Norte
ZONA ESPECIAL DE VALOR NATURAL, ZVN. e e L " c
L
. . fr o L Desde Manna da Chile hasta Comandante.
Corresponde a las zonas que en razén de sus especiales caracteristicas fisicas, de paisaje, Pedro Angulo Noves. £ 1 ° Ensancha castado Sur.
vegetacién y valor ambiental, deben ser protegidas en forma especial. Para los efectos 21| Progroso (L) e R e B 10 3
: - p . guoz.
normativos esta zona se rige por lo establecido en el capitulo V.1 de la Ordenanza del Plan Desda Av. Manual Rodiiguer hasia Av.| ¢ 2 c
i i Costanera
Regulador Metropolitano de Concepcién. 77 | Manqamavida (S) | Desde 8 OFiggine Gnonie Hasta Manvel| ¢ " c
e | Rodriguez.
Usos Permitidos: Desda Manuel Rodriguez hesta Condominio e " E
los Girasoles.
Desda Condominio los Gimsoles hasta Av.
. el o e . T . . P E f
Sélo se permitira vivienda unifamiliar necesaria para el personal encargado del funcio- e — foumes : e £ ! reancho costado wr
. . juimi ] Deosds . Higging 'oniente  ha
namiento y mantencién del recurso. Independancia € 12 £
Desde Independencia hasta Av. Costanera. Ajustar ensanche
La superficie predial minima en esta zona serd de 5.000 m2 E 12 P m—as &’.“‘o""‘:‘:“"""
referencia).
ZONA ESPECIAL DE VALOR NATURAL DEL RIO BIO BIO, ZVNR 24 | Sy pota i) Disde- gy Pefila fatd Wmial | ¢ 2 E
Desde Manuel Rodriguex hasta Costanera € 1 E
Coq‘esponde a} lecho 4del rio Bio qu, ya lo§ terrenos recuperqdo§ que goqfo;man islas, 75 [ Porene 1] Dasde B OFiggins Oreats hosta Av. Wanddl| p” . "
que constituye un bien nacional de uso publico, incluido en el territorio jurisdiccional de la R T T R E‘ ° —
Comuna de Chiguayante. ok e E u P Norto,
76| Wana L) Desde Av. Manuel Rodiiguez hasia Calo 20| ¢ " c
H et H H B H : H B - Y Yugoslavia,
_ . Sin perjuicio de las atribuciones que la legislacion entrega a otras institucioncs, las Do ie Col 3 Tasia T3 04 i E [P B
actividades que se desarrollcn en esta zona, y que deban tener la aprobacion de la Municipalidad 77| Los Andes (L) Desde Av. Manuel Rodriguoz hasta Esconn E 26 3
e Chl i nte én 'l P 1 HTY A ) Oasde Yugoslavia hasta 12 da Octibre. E 15 E
d Chiguayante, seran solo las complementarias a los usos permitidos en las areas urbanas AR R e P e R
adyacentes: usos recreacionales y furisticos, y deportes relacionados con el rio. E 12 P Ancha total 18 m
incluido antejargings
Desde Portugal hasta Porverur. E 12 [
ZONA ESPECIAL DE MIRADORES, ZM. [ 78 [ Camnodeiindo (C7 | Desde B. Oiggins Orente hasts e | ¢ " 3 Envanchs ambos
Comunat Norte costados.
. H H « B . 30 | Palena (i) e Paicavi hasta Arturo Prat. E 10 E
_ Corresponde a las terrazas riberefias asociadas a la construccion de las defensas fluviales e Ao Prothasta F oo o Gt £ F £
del rio Bio Bio. dasde Fondo dg Calle hasta Santa Sofla P 12 3 Apertura.
31| EiObmpo (L) Desde Leinenwaber hasta fondo de caile € 15 E
Usos Permitidos: ::u m:onuo <_1e calle hasta empalmar con | 15 P Apertura,
. . . P Galvarfno (L) Desde Colo-Colo hasta fondo da cails. justar umbos
- Equipamiento: Sélo de esparcimiento arno o £ n P i
Desde fondo de calle hasta Lisntur. P 11 P 0.
e [ Gosde Adura Prat hasta Santa Sofia £ 12 €
Usos Prohibidos: 32| San Martin (0] Besde Codwans hasia Sania Justna c 7 c
- Todos los usos de equipamiento, residencia, actividades productivas e infraestructura Dosdo Santa Juetina hasta Pinares. 3 24 € Regular Franya del
exceptuados y/o no mencionados como permitidos, segun corresponda, con las excepeio- Desda Pinaros hasla E1 Marén. € 12 €
nes que puedan aplicarse segtin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y EfMaien (L) Dasde San Marin hasta B. O'Hggins Oriente. | ¢ 12 E
Construcciones y en particular las contenidas en la presente Ordenanza Local. 33| Ruta 0:66 (€ Dosde [imie Urbaro Norio du Chiguayanta | ¢ 2 €
|-hasta B. O Higgins.
. a R A 8 Otiggins (5) Desde Ruta O-60 hasta Senta Sofia. Alustar ambos.
Articulo 29. Reemplicese en su texto la sigla: “PRCH-17, por: “PRCH-2" y agréguese € » P costados seqin tmmg
a continuacién del Cuadro “Vialidad Estructurante” la siguiente simbologfa: A Ouemto [Desdo Sania Soffa Resia calle 1 Pobiacin | ¢ 2 E
Via Troncal:(T); Via Colectora :(C); Via de Servicio :(S); En el circulo de codigo de las Desda Cala 1 Fobiacion Papen hasa fo| o 2 - Ereanchve 8l Orionte
vias en el plano: COD: Numero de la via; LO: Ancho entre lineas oficiales.; LE: Ancho entre g::::vm e s o
lincas de edificacion. . £ 12 £
Reemplacese el Cuadro de la “Vialidad Estructurante”, por el siguiente cuadro: Dosda fn da calle hasia Limie Comunal sur. | p 12 [ Agerturs.
34 | B O'Higgins Ponenta | Desde Santa Solia hasta Anibal Pinta. E 2 P Ensanche costado
8] poniente
VIALIDAD ESTRUCTURANTE Dasde AnBal Pintd hasta Luls Acevado. € 2 €
Desde Lums Acevedo hasla Giberto Ensanche costado
E 12 P N
Fuenzalda. poniente.
ANGHO ENTRE LINEAS | ol oiHVACIONES Dasde Gibarto Fuenzalkia hasta final da calke. Ensanche cosiade
TRAMO En gonaral ajustar las E 12 P
oo NOMBRE Y OFICIALES fajas entre lineas tonte.
CATEGORIA DE LA E: EXISTENTE aficiales sagun la Desda final de calle hasta Pinares. P 12 P Apertura
VIA € EXISTENTE b PROPUESTO factibiidad que brinde Dasde Pinares hasta fin de caie. € 12 €
P PROPUESTQ ol tamo
Oesde fin de catie hasta Ubertad. E 12 P Ensanche costado
1 | Abraham Romerc {L) | Desde Ruta O-80 hasta Calle 4. E 12 E pomvents.
(CL;mmu 8l Cantera | Dasda Caile 4 en loda su extersibn. £ 2 P Apertura Desde calle Libertad hasta Los Castaftos. E 12 E
2 | Camino delBosqua | Desda Camino del India hasta Camino la Dasdo alle Los Castafios hasta Las E 12 P Ensanche costado
(L Canlers., P 20 P Apertura. Higuaras. ponients.
§ Porwente (L) Desde Camina La Cantevs hasla camino del E Dosds Las Higuoras hasta Los Aromos. E 12 13
Bosque. n € Dasdo Los Argmos hasta Limda Comunal Sur. E 2 P Ensanche costado
Carming del Bosqua [ Desda S Ponlente hauta Av. Nahualbuta. ponients
) £ " E 36 [Av 105 () Desda Pinares hasia fondo de pasae 3. E 2 E
3 | Av. Nahuelbuia {S) Desde Ruta O-80 hasta Llancacurs E 20 E Desde fondo de pasaje 3 hasta Libortad. P 12 P Apertura.
Desde Uancacura hasta Caming del Indio. € 20 P Ensanche ambas Dasde Libartad hasta fordo de pasaje. € 2 p Ensanche ambos
cosiados. costados.
4 | Manantales (L) Deada 8. O'Higgins hasta fin de calle E 15 E Desda fondo de pasaja hasts fondo de sitio. P Vanable de P Apartun.
Desde Manantiai hasta fin de cake por 12 & 30m i}
sorvidumbre  existents hama.  proyeccién P 1" P Aparturs Desda fonda de sitio hasta Progreso. E P Ensanche costado
deslinde ofients de predio rol 232662 % orignte
5[ Cofon Orients {1 | Dasde O'Higgon haste Cafie 1. € 3 £ Desde Prograso hasta Los Castanos. c » - Ensanch cosiado
Av. Co'6n (S) Desde 6 Qriante hasta Ay. Troncal P 12 P Aperiura. ofients.
Desda Av. Troncal hasts Costanena. P 33 P Apertura. Dasda Los Casiafios hasta fin de cake. 3 0 P Agertura.
& | Av. Alambia (L) Desds B. O'Hggins hasta fin de calie E 15 E Desde fn G ey v Svida
axsiante. in da cafle hasta Menquimavida. 3 30 P Ensanche poente
7 L [9) Desde 8 O'Higgins hasta Castafios E 11 E -
Dosda Castaios haste €1 Obispo. c " - Ensanche costado Dosde Manguimawnda hasts los Aomos 3 3 €
norte. -
- Desda los Aromos hasta Cogquimbo. [ il P Aptctura.
8 Colo-Coio (L) Oesde E) Obispo hasta Gaivaring. E 12 E 25da los Argmos hasta Goquimb
9 Lientur (L) Desde B. O'Higgine hasta Callejon del Dablo. c y . Ensanche costado W [ et ] m '1”;‘ O-60 hasta Av. Manuel E m‘f:ﬁ’r‘::‘;ﬂ 3
norte. .
Paicavt (L) Desde Calajon del Diablo hasta Contral 3 0 € o Manue! Rodriguez ‘Bl rind e iyl Chwpmigd R, E " E
10 i M stk o i 51 R 2 10 E 37_[ Chiguay (L Duasde Videla hasta Av. Manuel Rediigies E 8 £
11 | Anturo Prat (S) Desde Bemardo O'Higgins heata Cafle € 5 € 38 | Los Aromos (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Los 5 " P Ensanche costado sur
Nutve. Radates.
12 | Partales (L) Desde B. O'Higgins hasta Galverino. E 1" 3 Ensanche costado 39 | Pedro Anguio Movoa Desde Av. Los Héroes hasta Pinaros € 2 E
ocrts, {L
Desde Galvaring hasta Palena. E 12 [ San Carlos - Av. 101 Desde calls Pinasgs hasta Libertad. .
13 [Gronmba Desda & Orierits hasta b de caie c 12 . i) P 1 P Apitura
Berbors (S} Desde caile Liberlad hasta Bio Bio. Ensancha costado
Dosd fir da calle hosia Cosanera P 73 B Apertura ‘ € 2 P ponisnte.
14| Sants Safla (L) Desds M. Rodriguez hasta Paiana. E it [ Desda calia Bio Bio hasta Los Aromos. |l 12 P Apertura.
15 | Cochuane (8) Desda Costanera hasta M. Rodriguez. E 8 E Cailg Cantral (L) [Cesae Los Aromas hasta Coquimmbo. E 12 E
2 40 | Ecuador (L) | Desde caile Chiguay hasta !sabel Riqueime. E 15 E
(D)e;o- i"‘M’m:_‘oa:.rclun hasta Bernardo. E 18 E Isabe) Riqueime (L) m calle Ecuador hasta Capitan Raimundo P 15 P Aparture
LJ'“‘—"——. i8.
Doeh B Ofeior Orenta hasla San| ¢ 12 3 Capithn Reimundo | Deede calie Isabel RIquoime Tasts Pates. z " e
76 | Lo Gondes (L ; .| Motis (L}
o3 Condos (L) Soede Av. Manuel Rodriguez hasta Zona | g 14 3 37 L Morina de Giia (L) | Datde callo Cochrand hasia Chigiay. 3 IE] G
17 | Padro Madma (1) Desde B. O 'Higgins Poniente hasta Av. E 15 € Desde <ale Chiguay hasta Pinares E 18 £
Manual Rodriguez. Dosde Pinares hasts Libertad. € 1" P Ensancha costado
18 | Santa Elena (L) Desda B. O'Hyggins Oriente hasta Ay. Manuel € 15 £ Poniante.
Rodriguez 42 | Videla { Calle 4 (L) Dasde Cochrare hasta Av Los Haroes E 11 E
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43 [ Av. Troncal (T) + Calle | Desde ifmite Comunal Norte (celle Sanders) E 0 E
Local hasta Av. Principal o Enisce Lonco.
Costanera (C) Cesde Eniace Lonco hasts Crozimbo Barboza. Apertura, sa proyecta
empiazar la via a pasty
de tu &8 3obie ol
p ;x: P teritorio  existente  y
scbre loe relignce. EI
disefio considera
ciciovie.
Av. Troncal y Caile Cesde eniace Lonco hasta enlace Orozimbo P 495 p Apertusa  {  Retlenos
Local (T) Barboza segun cofresponda,
Av. Nahueiouta (S) Desde Av. Troncal hasta Av. Costaners P 33 P Apertura
Av. Troncal (T) Desde Orozimbo Barboza hasta Av. M. Apartura, se proyecta
Rodriguez. emplazar | via a partic
de su e sobie o
P "X;::‘:D P termorio ’:xmanl- y
scbre los calenos. El
disaflo considera
ciciovia.
44 | Callejon Aste () Desde O Higgins hasta Palens. 3 8 P Enuadndw ambos
costados.
45 | Parsiola a calis Desda O ing Orienie hasta Av. Manuel
Leoners Vieia (L} Rodrigues 2 » " » Apartura.
46 | Obispo San Miguel (L) | Desde B. O'Higgins hasta Pasaje 4. [3 Ak E
Desde Pasaje 4 hasta Viumila. E 1 P Ensanche costado
orisnte.
47_| Vilumilla (L) Desde B. O'Higgins hasta Obpo San Miguel. E 13 E
48 [ Cale 2 (L) Desda cakte Coquimbo hasta paseje 8. P 11 P Apertura.
Desds pasaje 6 hasta Esperanza. E 1 P Ensanche costado
oriente
Gladwios (L) | Desda Eaperanza hasia fondo calie Gladioios. E E
| Desde fondg calle Glarholos hasta Porvenir, P P rtura
Cale 2(L) | Dasde Porvenir hastu Itafie
Yugoalavia (L) | Deada Italia hasts Los Andes.
San Carlos (L) | Desde kos Andes hasta Escocis.
Escocia Desde San Carlos hasta 12 ce Oclubre
49 | Los Radates (L) desde Manguimavida hasta Los Aromos.
Bio-Bio (L) Yesde Av. Manuel Rodriquez hasta Av. 101,
Los Castafios (L) Desde Av. Marus| Rodriguez hasta Av. 101, Ensanche costado sur.
52 | Av. Central Desde Las Violetas hasta llmts Norte Villa La 20 P La faja de la Avenida
Ribera correspondert a 1o
ocupada por ia
f ) servidumbre de alta
tension.
Desde limde Norts Villa Ls Ribera hasta Calle E 20 E La faja do Ia Avenida
3 coresponderd a la
ocupada por la
sarvidumive de afta
lansion.
53 | Las Violetas. Oesde Calle Nueva 8 Onenta hasta Av. E 10 E
Central
54 [Calisd Desde Av. Central hasta 8 Onente E 14 E
65 | Pasaje 3 (L) Dasde Coquimbo hasta fondo pasaje 3. E 10 E
DOssdo fondo pasaje 3 hasta Porvenir. P 10 P e,

Reemplacese el Cuadro de la “Vialidad Estructurante Secundaria”, por el siguiente
cuadro:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE SECUNDARIA

TRAMO ANCHO ENTRE
LINEAS OFICIALES
cop NOMBRDEEYLEAV':AEGCRM OBSERVACIONES
E: EXISTENTE ,.E. ',,E,:(',?.m
P:PROPUESTO
A Nueva 8 Qnente Oesde precio Rol N*2720-2 (Coldn
Bajo) hasta pradio Rol 272821 » " P |Apertum
B €1 Marén (L) Desde Los Castafios hasta fondo de & 10 E
cata
Doado fondo calis hasta Manquimavida. [ 10 [ Aperturn
[ Pasaje 1 {L) Daade calls Bio Bia hasts fondo de E 9 E
| pasaia 1.
Pn;sdo fondo Pasaje 1 hasta P 9 P Apertura
3] Pasdjo Los Castafios Desde Independencia hesta Los & 1" E
Castanos
Detde Los Castafios hasta
Manquimévida P 17 P Aperture
E Passin Santa Marte Desds Av. Manuel Rodriguez hasta fin E 10 E
da
Desde fin do pasaje hasta Puoeje Jorpe
Montt P 10 P Apertura
F | ndepondencia Dosds 7. Warow Rodrgues e b e B b | Ensanche ambos costados
Dasda fin de calis hasta Pasaje { P 9 P Apeitura
G Pasaa Central Desde Av. Manusl Rodriguez hasta fin
(entrm Los Castastos y de pazaje. E 10 P Ensanche Sur
Desde fin de pasaje hasta Passjo Los
Castancs P 10 P Apartura
H Pasaje Jorge Montt Desda Pasaje Senta Marta hasta Calie
Los Aromos P 10 P Agertura

T = Troncal; C = Colectora; S = Servicios; L = Local

Articulo 31. Agréguese el siguiente Articulo 31: “ Sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 29 de la presente Ordenanza Local, los anchos entre lineas oficiales de la vialidad
estructjirante existente y propuesta se entenderan como el estandar minimo, pudiendo existir
tramos con un ancho mayor.

Cuando existan tramos con un ancho variable, donde se generen mediciones por debajo
del estandar minimo, éstos se aceptardn mientras se enmarquen en un rango igual o inferior a
0.20 mts.”.

Agréguense a continuacion del Capitulo V, los nuevos capitulos VIy VI, de acuerdo al
siguiente texto:

CAPITULO VI
ESTUDIOS Y EXIGENCIAS ESPECIALES SOBRE RIESGOS NATURALES.

Articulo 32. Todo estudio técnico y/o de riesgo, que se deba incorporar en proyectos de
edificacion y/o urbanizacion, seré de responsabilidad exclusiva del propietario o titular det
proyecto siendo el profesional autor del estudio el responsable ante la veracidad, omisiones y/
o errores que conlleven dafios a la propiedad piblica o privada.

La Direccion de Obras Municipales podra, dentro de este contexto, solicitar la asesoria
de otras instituciones u organismos publicos o privados, asi como también, de profesionales
independientes segin lo amerite cada caso en particular,

Articulo 33, Los tipos de estudios y/o exigencias especiales que se definan para cada caso
particular descrito en el articulo precedente, podran, por determinacion de la Direccién de Obras
Municipales en particular o por indicacién de la asesoria extemna, si la hubiese, ser eliminados
o complementados con la exigencia de otros estudios que sean indispensables para mejor
resolver.

Articulo 34. Para todos los efectos descritos en los articulos 32 y 33 precedentes, los
contenidos minimos para los estudios técnicos y de riesgos, serdn los definidos por la Direccion
de Obras Municipales, sobre 1a siguiente base tematica:

Para Urbanizacion:

- Geomorfologfa.

- Mecénica de suelos.

- Hidrogeologia.

- Paisajismo

- De estabilidad y proteccién de taludes.

- Cauces (caudales maximos y minimos anuales).

- Areas anegadizas, areas erosionables, napas subterraneas, entre otros.

Para Edificacion:

- Acustico.

- Evacuacién y seguridad.

- Carga combustible.

- Ascensores.

- Monografia histérica (para monumentos de Conservacién Historica)
- Andlisis de estructuras.

- Impacto vial, entre otros.

Articulo 35. Todo proyecto que se ejecute en el drea urbana de la comuna de Chiguayante
debera respetar las normas ambientales y sectoriales vigentes, segin corresponda.

CAPITULO VII

DE LAS CONDICIONES ESPECIALES PARA INMUEBLES Y ZONAS DE
CONSERVACION HISTORICA

Articulo 36. Los inmuebles y zonas de conservacion historica son los descritos en la
Memoria Explicativa del Plan Regulador y se individualizan como sigue:

- Viviendas colectivas y Gimnasio del sector Estacion.
- Parque Los Castailos en el Barrio Civico.

- Predio de la Piscina Municipal de Chiguayante.

- Cerro Manquimavida ( ZU8-2).

Articulo 37. Las condiciones de proteccion para estas zonas ¢ inmuebles de conservacién
historica son:

Para todos los efectos, se estard a lo establecido en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en particular su Articulo 60 y en la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales .

Los destinos para este tipo de inmuebles deberan respetar, segliin corresponda, las
condiciones establecidas en la presente Ordenanza Local, no obstante se prohiben los siguientes
usos:

- Equipamiento de moteles, discotecas, clubes nocturnos, carceles, centros de detencién y
playas de estacionamiento.

- actividades productivas de industria, almacenamiento y talleres;

- Otros destinos que puedan afectar negativamente la condicion patrimonial del inmueble

Su emplazamiento y altura podran mantenerse, aun, cuando estas no cumplan con lo
establecido en la presente Ordenanza Local.

En los inmuebles de conservacién historica no se permitirdn ampliaciones y toda
reparacion, reconstruccion y/o alteracion incluida en estas ultimas las obras de restauracion,
rehabilitacién y remodelacion, deberdn respetar las caracteristicas arquitectdnicas originales,
fundamentalmente las que dicen relacién con tipologias de fachaday expresion volumétrica y
materialidad, los cuales deberan estar avalados por los estudios técnicos que correspondan.

3- Publiquese el presente Decreto en el Diario Oficial de la Republica.

4- Archivese el Plano PRCH-2 Denominado “Plan Regulador Comunal de Chiguayante
Modificacién 2006, en el Conservador de Bienes Raices respectivo.

Tomas Solis Nova, Alcalde.- Lisandro Tapia Sandoval, Secretario Municipal.






